Consultation publique

Ajout de quelques lots a des
hameaux résidentiels et
mixtes agricoles dans le

guartier de I'Aéroport
23 septembre 2024
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Mise en contexte




Quelgues définitions

Schéma d’aménagement et de

développement (SAD) de
'agglomération de Québec

Plan directeur d'aménagement

et de développement (PDAD)
de la Ville de Québec

Reglement de zonage

Conseil d’arrondissement

QUEBEC

I ’accent,
d’Amérique

Etablit les lignes directrices de I'organisation
physique du territoire de 'agglomération (incluant les
villes de Québec, L'Ancienne-Lorette et
Saint-Augustin-de-Desmaures)

Présente les objectifs et les enjeux liés a
I'améenagement et au développement du territoire de
la Ville de Québec

Découpe le territoire de la ville en zones

Détermine la vocation de chaque zone :
= Usage des terrains et des batiments
» Implantation, forme et apparence des constructions



Objectif de la consultation GUEBEC

I’ accent,
d’Amérique

saa Consultation publigue : Réglementation
Activité concernant les modifications réglementaires

Prole:[ de modlf!catlons — Consultation publigue |
réglementaires

Modifications (si requis)
et adoption du réglement

|

Entrée en vigueur

|
Modification du PDAD et i
du reglement de zonage |
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Mise en contexte QUEBEC

I’ accent,
d’Amérique

Grande affectation du territoire

- Centre-ville

Péle urbain regional
(Sainte-Foy, Beleédére, Wilfrid-Hamel/Laurentienne,
D'Estimauville, Lebourgneuf)

Carte 37

Grandes affectations du territoire

MRC de La
Céte-de-Beaupre
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Corrdor structurant 2

Corrdor structurant 3
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Urbain - Saint-Augustin-de-Desmaures

4 Cammerce majeur
. B Equipement majeur
5@ M‘“’ ; = (ExpaCité, Cité universitaire, Zones portuaires et
i DEstimauville P’ . .
: 1 aéroportuaire]
. }{mm” Campus technologigque
20 xpmlle 5 &
2 it Horred Zoneportaire Industrie et commerce
Lallrﬂ'llm'le"-"'
@‘“' . ) )
& Uanglne g et 5. Hameau résidentiel agricole
Lorette N «
Z. @ -3 W’ Hameau résidentiel farestier
— - Belvidére
e adiopetuine ‘j % Zomo portunire H#d  Harmeau mixte agricole 1
‘F c""“""“‘;ﬁ He2  Hameau mixte agricole 2
" %&’ . .,w"b i
3 s . .
Saint-Augustin- ainte roy @f.es - Harmeau mixte forestier 1
de-Cesmaures ot
- Hameau mixte forestier 2
¢
- Agriculture
MRC de Lévis g
Portneuf _ e

Conservation naturelle

1 Parc et espace ver

6 - Faorét




-| o

ok
LS

VILLE DE !‘J

Mise en contexte QUEBEC,

d’Amérique

Les hameaux agricoles sont :

des petits terrains ou parties de terrain
situes a I'extérieur du perimetre urbain, dans la zone agricole
géneralement non utilisables pour I'agriculture

occupes par des habitations, des commerces ou des
Industries

lls visent a reconnaitre les usages existants et a permettre, dans
certains cas, la construction de nouvelles habitations
unifamiliales isolées.
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Mise en contexte QUEEEC,

d’Amérique

Objectifs de la modification :

Permettre la construction de 2 nouvelles habitations de
1 logement sur des terrains adjacents a des hameaux
résidentiels agricoles existants

reconnaitre les entreprises implantéees sur un troncon du
boulevard Wilfrid-Hamel



Modifications reglementaires
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Modifications réglementaires

d’Amérique

Reglement de I’agglomeération modifiant le Schema
d’aménagement et de développement révisé
relativement a la delimitation de certaines aires de
grande affectation, R.A.V.Q. 1671
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Modifications réglementaires @EBE‘?:

Boulevard Wilfrid-Hamel gzccent”

Remplacer 'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole par 'aire de grande affectation
Hameau mixte agricole (HMA-1)

Objectif : reconnaitre la présence des entreprises existantes

Actuellement Avec la modification

N
Légende
Territoire & l'intérieur du périmétre
d'urbanisation
= Périmétre d'urbanisation révisé

Urbain - Québec
Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1

Hameau mixte agricole 2

Agriculture
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Modifications réglementaires e

Boulevard Wilfrid-Hamel gzccent”

 Les lots visés sont situés a l'intérieur
des limites d'un hameau résidentiel
agricole

* Les lots sont majoritairement occupés
par differents usages passant du
résidentiel au commercial

« Afin de reconnaitre la présence des
entreprises existantes, ce hameau aurait
dd étre catégorisé « mixte » plutét que
« reésidentiel » lors de la revision du SAD

« Reégularisation d'une situation existante
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Modifications réglementaires e o

QUEBEC
Rang Saint-Ange (1 400) raccent/

d’Amérique

Agrandir I'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole de fagcon a y inclure une partie du
lot 2 163 141 (1400, rang Saint-Ange)

Objectif : Permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée en bordure du rang Saint-Ange

Actuellement Avec la modification
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Modifications réglementalres @E;;‘f:
Rang Saint-Ange (1 400) raccent/

d’Amérique

La partie entre la riviere du Cap Rouge
et le rang Saint-Ange est non
cultivable, en grande partie
marecageuse, inondable et escarpée

La partie longeant le rang Saint-Ange
est enclavée et entourée par des
habitations

Le secteur est entierement desservi
par les réseaux d'aqueduc et d'égout




Modifications réglementaires @EBE‘?:

Rang Saint-Ange B occome”

Agrandir I'aire de grande affectation Hameau résidentiel agricole pour y inclure une partie du lot 2 164 168.
Objectif : Permettre la construction d’'une habitation unifamiliale isolée en bordure du rang Saint-Ange

Actuellement Avec la modification

Légende
Territoire a l'intérieur du périmétre
d'urbanisation

= Périmétre d'urbanisation révisé
Urbain - Québec
Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1
Hameau mixte agricole 2

Agriculture




Modifications réglementaires e

Rang Saint-Ange B occome”

« Les terrains situés de part et d’autre de
la propriété visée sont occupes a des
fins résidentielles

E® - Plusieurs terrains bordant le rang Saint-
' Ange sont occupes a des fins autres
gu’agricoles

« Dans le secteur du lot visé, le territoire
occupé a des fins agricoles se trouve
principalement au sud de la voie ferrée

 Le secteur est entierement desservi
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Modifications réglementaires @EBE‘?:

La Souvenance gzccent”

Agrandir I'aire de grande affectation Hameau mixte agricole pour y inclure une partie du lot 2 164 106.

RETIREE

Avec la modification

Actuellement

Légende

Territoire a l'intérieur du périmétre
d'urbanisation
= Périmétre d'urbanisation révisé

Urbain - Québec
Hameau résidentiel agricole
Hameau mixte agricole 1

Hameau mixte agricole 2

Agriculture
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Modifications réglementaires QUEBEC,

d’Amérique
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Permettre la construction de 2 nouvelles habitations de
1 logement

Reconnaitre les entreprises implantées sur un troncon du
boulevard Wilfrid-Hamel

Zone agricole = autorisation de la CPTAQ requise pour
construire



Prochaines etapes
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Prochaines étapes QUEBEC,

ECHEANCIER DE LA MODIFICATION AU SADr _

Avis de motion et adoption du projet de reglement 22 mai 2024
Consultation publique 23 septembre 2024
Adoption du reglement 15 octobre 2024
Entrée en vigueur Décembre 2024
Modification au PDAD et au réeglement de zonage A déterminer
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Questions et commentaires
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