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PRÉSENTATION DU DÉVELOPPEUR

PROJETS CONSTRUITS

PROJET EN CHANTIER

PROJETS À VENIR

955 GRANDE-ALLÉE
±150 UNITÉS
CHANTIER: 2025

DEV. RIVERO
525 Rue Bourdages 

± 735 UNITÉS
LIVRAISON ÉTÉ 2025
PHASE 1 : EN COURS

PHASE 2 : 2025
PHASE 3 : 2027

VERT-MEZZANINE
395 Rue Mathieu-da Costa

258 UNITÉS
LIVRÉ EN 2023

TRILOGIA PHASE 2
2520 Ch. Ste-Foy
±140  UNITÉS
CHANTIER : 2025

BENMORE SUR LE PARC
2044, rue du Cardinal-Persico
84 UNITÉS
LIVRÉ EN 2024

SOUS LES BOIS
2070, rue Catherine Rhodes
300 UNITÉS
LIVRÉ EN 2018

TRILOGIA PHASE 1
2522 Ch. Ste-Foy
60 UNITÉS
LIVRÉ EN 2020

BOISÉ BÉGIN
1110, av. Cadrinal-Bégin

MAISON ET JUMELÉS
LIVRÉ EN 2022
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SITE À DÉVELOPPER 01

76%
aire verte

80
arbres

haie
de cèdre
mature

ÉDIFICE

PATRIMONIAL

1958

7%
surface 

bâtie

73 cases de 
stationnement de
surface

17%
surface

asphaltée

Ligne de lot

LÉGENDE : 

édifice 
patrimonial

1958
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ÉVOLUTION DU SCÉNARIO DANS LE TEMPS 02

CONSULTATION

D’EXPERTS

Juin 2021

La Ville demande de revoir 
certains aspects du projet

Retour à la 
planche à dessins

Obtention d’un avis 
favorable de la 

Commission d’Urbanisme 
et de Conservation de 

Québec pour 
l’implantation et la 

volumétrie

Octobre 2023

Juin 2022

Amorce des discussions 
avec la Commission 
d’Urbanisme et de 
Conservation de 

Québec (CUCQ) pour la 
nouvelle vision de projet

12 mai 2021

Préoccupations 
soulevées : 
Volumétrie de projet, 
préservation du 
caractère prestigieux, 
conservation des arbres, 
circulation, 
ensoleillement, 
stationnement sur rue, 
désagréments de 
chantier, ...

Séance d’information 
citoyenne

- Chercheur sur la 
morphogénèse urbaine

- Ingénieur en planification 
des transports

- Consultant forestier
- Entrepreneur en 

construction

18 mars 2024

Demandes des 
citoyens:
Viser 3 étages
sur Mérici au Sud, 
prévoir des marges de 
recul équitables,
utiliser des matériaux 
nobles,
assurer la sécurité des 
piétons et cyclistes,
dédier des espaces à la 
collectivité, ...

Atelier de participation 
citoyenne

 « LE PROJET CONTROVERSÉ SUR 

LA GRANDE ALLÉE AVORTE » 

- Le journal de Québec, 7 juin 2021
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ÉVOLUTION DU SCÉNARIO DANS LE TEMPS 02

Demande de 
renseignements 

préliminaires pour 
analyse règlementaire 

et présentation à la 
CUCQ

Aujourd’hui

Consultation 
publique

Juin 2024

Obtention d’un avis 
favorable de la 

Commission d’Urbanisme
et de Conservation de 

Québec pour 
l’implantation, la 

volumétrie et l’architecture

vue depuis Grande-Allée Ouest
source : PMA Architectes

Octobre 2024

25 février 2025
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03
ÉVOLUTION ENTRE LES ANCIENS

 SCÉNARIOS DE PROJET
ET LE NOUVEAU
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16 cases de 
stationnement
de surface

6%
surface

asphaltée

61%
aire verte

62
arbres

-12%

-18

33%
surface 

bâtie

178
unités de 

logement

280
cases de 

stationnement

souterrain

potentiel de 
développement :

7 
étages

12 mai 
2021

Scénario présenté à la séance d’information citoyenne

3 
étages

4
étages

+26%

-11%

haie

mature 

conservée

ANCIEN SCÉNARIO DE PROJET | VERSION 1 03
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uniformisation de la 

hauteur du volume à 

4 étages

réduction de la 

hauteur du volume à 

6 étages

volume de projet 

supprimé

volume de projet 

supprimé

volume de projet 

supprimé

Scénario de projet du 12 mai 2021

Scénario de projet du 18 mars 2024

LÉGENDE

Préoccupations 
soulevées : 
Volumétrie de projet, 

préservation du 

caractère prestigieux, 
conservation des arbres, 
circulation, 
ensoleillement, 
stationnement sur rue, 
désagréments de 
chantier, ...

Préoccupations 
soulevées : 
Volumétrie de projet, Volumétrie de pr
préservation du 
caractère prestigieux, caractère prestig
conservation des arbres, conservation des
circulation, 
ensoleillement, 
stationnement sur rue, stationnement su
désagréments de désagréments de
chantier, ...

03RÉDUCTION DU VOLUME DE PROJET | DE 2021 À 2024
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4 étages

COMPARAISON AVEC L’ANCIENNE MOUTURE PROPOSÉE

±60m
197pi

40m
131pi

38m
125pi

±8m
26pi

±13m
43pi

±10m
33pi

±34m
111pi

6m
19pi

15m
49pi

pavillon commercial
existant conservé

réduction de 25%

de la surface 
bâtie au sol

6 étages

4 étages

Scénario de projet du 12 mai 2021

Scénario de projet du 18 mars 2024

LÉGENDE

RÉDUCTION DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE | DE 2021 À 2024 03
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16 cases de 
stationnement
de surface

6 
étages

(±18m)

4
étages
(±12m)

±270
cases de 

stationnement

18 mars 
2024

Scénario présenté à l’atelier de participation citoyenne

±150
unités 

de logement

6%
surface

asphaltée

67%
aire verte

71
arbres

haie
mature 

conservée

27%
surface 

bâtie

+10%

+10

-28

-10

-1

-6%

potentiel de 
développement :

03ANCIEN SCÉNARIO DE PROJET | VERSION 2
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Scénario de projet du 18 mars 2024

Scénario de projet du 04 février 2025

LÉGENDE

réduction de la 
hauteur du volume à 
3 étages le long de 
Mérici (sud) 

volume de projet 
réduit et éloigné par 
rapport à Mérici (sud)

volume de projet 
éloigné par 
rapport à Mérici (est)

Demandes des 
citoyens:
Viser 3 étages
sur Mérici au Sud, 
prévoir des marges de 
recul équitables,
utiliser des matériaux 
nobles,
assurer la sécurité des 
piétons et cyclistes,
dédier des espaces à la 
collectivité, ...

03RÉDUCTION DU VOLUME DE PROJET | DE 2024 À 2025
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4m

±10m
33pi

Scénario de projet du 18 mars 2024

Scénario de projet du 04 février 2025

LÉGENDE

pavillon commercial
existant conservé
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5m 1250 AV. DE 

±8m
26pi

±12m
40pi

±12m
40pi

Mérici (est)

c
e

n
tre

 d
e

 la
 ru

e

Mérici (sud)

±14m
46pi

±30m
98pi

±39m
128pi

±4m
±13pi

±19m
±62pi

+76m²

-296m²

±12m
40pi

±12m
40pi

±14m
46pi

3 étages

1 ÉTAGE 4 étages

6 étages

4 étages

±60m
197pi

±8m
26pi

±13m
43pi

±10m
33pi

±34m
111pi

augmentation 
de la marge

augmentation 
de la marge

réduction
de la marge

RÉDUCTION DE LA ZONE CONSTRUCTIBLE | DE 2024 À 2025 03
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conservation et mise en 
valeur du couvert végétal

conservation de la 

haie mature existante

955 G-A

4 ÉTAGES

03SIMULATION VISUELLE | Vue depuis la rue des Jardins Mérici

17
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volume à 3 

étages

retrait du volume

03

955 G-A

4 ÉTAGES

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis la rue des Jardins Mérici
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955 G-A

4 ÉTAGES

conservation de la haie mature existante

conservation des 
arbres existants

volume à trois étages

03SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (sud)
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955 G-A

4 ÉTAGES

conservation de la haie existante - respect de l’intimité

volume à trois étages

retrait des volumes

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (sud) 03
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955 G-A

4 ÉTAGES

conservation de la haie mature

volume à trois étages

retrait des volumes

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (sud) 03
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955 G-A

4 ÉTAGES

zone tampon

conservation de la haie mature

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (sud) 03
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conservation et bonification des 
zones végétales

implantation 

respectueuse des 
arbres

03

955 G-A

4 ÉTAGES

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Laune
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bonification du 
couvert végétal

projection vers le paysage

dynamisme de la façade

implantation respectueuse 

des arbres

03

955 G-A

4 ÉTAGES

SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Laune
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6 
étages
(±18m)

4
étages
(±12m)

hauteur du volume en 
contrepartie de la hauteur du 

925 Grande Allée Ouest

hauteur du volume 
en alignement avec 

la hauteur du 
pavillon commercial

cour
intérieure 

végétalisée

3 
étages
(±9m)

71
arbres

67%
aire

verte

haie 
mature 

conservée

16 cases de 
stationnement

de surface

6%
surface

asphaltée

26%
surface

bâtie

NOUVELLE VISION DE VOLUMÉTRIE 03
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répartition des typologies de 

logement : 

STUDIO : 5%

3 PIÈCES : 50%

4 PIÈCES ET + : 45%

répartition des cases

RÉSIDENTS : 65%

(ratio de 1.2 cases/un.)

BUREAUX : 30%

VISITEURS : 5%

(Cases dédiées au CPE et au 

dépose-minute)

±145
nouvelles unités 

de logement

245
cases de 

stationnement 

souterrain

16
cases de 

stationnement en surface

existantes conservées

-33 -35

DONNÉES PROJETÉES DU SCÉNARIO 03
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04
INTÉGRATION DANS LE PAYSAGE
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pavillon commercial
existant conservé

PRÉSERVATION DES QUALITÉS DU SITE

±8m
26pi

Arbres à 
surveiller 

lors de 
travaux

VOIR AN
N

EX
E

A

PAGE

28

±7m

±7.5m

SUR LES 80 ARBRES
RÉPERTORIÉS:

6 Arbres matures seraient à 

couper et à remplacer par de 

nouveaux spécimens

3  Arbres à reposit ionner
(Pommiers décoratifs)

71 Arbres préservés

TOLÉRANCES RELATIVES À DES 
ARBRES ET ARBUSTES (ANNEXE A)

Érable argenté -  tolérance 
de faible à moyenne

*RELEVÉ ESSENCES DES 

ARBRES EN ANNEXE A

Érable de Norvège -  
tolérance de moyenne à 
bonne

±6m

±6m

±5m

6 ÉTAGES

4 ÉTAGES

4 ÉTAGES

3 ÉTAGES

04
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Zone d’appropriation 
pour la collectivité
existante et conservée

Nouvelle zone 
d’appropriation 
pour la collectivité

Nouvelle zone 
d’appropriation 
pour la collectivité

UTILISATION DU SITE | SECTEUR MÉRICI 04

PAVILLON COMMERCIAL
CONSERVÉ

cour intérieure 

végétal isée

accès piéton au 

stationnement souterrain

zone de gestion des matières 

résiduel les ( jour de la col lecte)

SENS UNIQUE

cour du cpe

MARGE RECUL

6 étages

4 étages

4 étages

3 étages

1 étage

PAGE
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stationnement souterrain
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955 G-A

4 ÉTAGES

accès piétion cour intérieure
appropriation de l’espace

perméabilité du site

bonification du couvert végétal

finesse du 

traitement 

architectural, 

préservation 

du caractère 

prestigieux

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis Grande-Allée Ouest
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955 G-A

4 ÉTAGES

quiétude du coeur d’ilôt végétal

distinction public / privé

accès piéton au 
stationnement 

souterrain

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis la cour intérieure
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955 G-A

4 ÉTAGES

accès au stationnement discret

zone de gestion matières résiduelles

dissimulées

signalisation de 

l’entrée

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (est)

955, GRANDE-ALLÉE OUEST
CONSULTATION PUBLIQUE

février 2025



955 G-A

4 ÉTAGES

distance avec 

l’existant

bonification de l’expérience piéton

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (est)
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955 G-A

4 ÉTAGES

finesse du traitement 

architectural

espace dédié à la 

collectivité

accès au 

stationnement

discret

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’Avenue de Mérici (est)
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955 G-A

4 ÉTAGES

appropriation de l’espace - 

zone de rencontre

intégration de l’e
ntrée principale à la

 rue 

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis l’entrée principale (vers Mérici (est))
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955 G-A

4 ÉTAGES

discrétion de 
l’implantation

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis Grande-Allée Ouest
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955 G-A

4 ÉTAGES

intégration discrète 

de la cour du CPE 

(en développement)

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis Grande-Allée Ouest
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955 G-A

4 ÉTAGES

discrétion de l’implantation

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis Grande-Allée Ouest
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955 G-A

4 ÉTAGES

respect des 

gabarits 

voisins, 

alignement

respect des gabarits 

voisins, alignement

PAGE
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04SIMULATION VISUELLE | Vue depuis Grande-Allée Ouest
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05
INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENSOLEILLEMENT

POUR LES PROPRIÉTÉS ADJACENTES
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CONCLUSION : BONNE 
ORIENTATION DU SCÉNARIO

*MÉTHODOLOGIE ET 

SIMULATION COMPLÈTE EN 

ANNEXE B

incidences sur le contexte 
avoisinant uniquement  aux heures 
avancées de la journée,  lorsque la 
hauteur solaire est faible

Solst ice d’hiver

Équinoxe de printemps

Solst ice d’été

Équinoxe d’automne

les résidences impactées par 
l ’ombre du bâtiment bénéf icient 
tout de même d’un plein 
ensolei l lement sur plus de 9h 
consécutives  aux équinoxes et au 
solst ice d’été

FORTE 
PROJECTION
INCIDENCE 

UNIQUE

15H

15H

FORTE 
PROJECTION
INCIDENCES 
MULTIPLES

19H

19H

18H

18H

18H

18H

4 MOMENTS AVEC LE 

PLUS D’INCIDENCES 

SUR L’ENSOLEILLEMENT 

DES PROPRIÉTÉS 

VOISINES 

FORTE 
PROJECTION
INCIDENCES 
MULTIPLES

FORTE 
PROJECTION
INCIDENCES 
MULTIPLES
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SIMULATION ET ANALYSE DES RÉSULTATS
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INCIDENCE DU SCÉNARIO SUR LA MOBILITÉ
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PARTS
MODALES

RÉSEAU
CYCLABLE

TRANSPORT
EN COMMUN

RÉSEAU 
PIÉTON

Part véhiculaire faible comparativement à un 
quartier de banlieue
Modes alternatifs utilisés pour plus de 55% des 
déplacements produits

Arrêts à distance de marche, incluant 2 parcours à 
haute fréquence (Métrobus)

Proximité de stations du service àVélo
Présence de 2 réseaux cyclables structurants 
(Père-Marquette et chemin Sainte-Foy)

Présence de trottoirs des deux côtés sur l’avenue de Mérici 
et la Grande Allée O.
Feux de circulation munis de phases exclusives

CONSTATS

955, GRANDE-ALLÉE OUEST
CONSULTATION PUBLIQUE

février 2025

06

source :  WSP,  2024.
source :  Enquête Origine-Dest ination 2017 (RTC)

Haute-Ville Ouest
(Montcalm)

Charlesbourg
(Trait-Carré)

42,4% 76,0%

22,5% 11,9%

33,8% 6,8%

* PPAM: Période de pointe du matin (6h-9h)

D
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s 
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P
A

M
)

PORTRAIT DE LA SITUATION ACTUELLE
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2438

12

8

19

2532

29

16

36

+3s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+0s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+0s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+0s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+0s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+0s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+8s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

+4s 
PAR RAPPORT 

À L’ACTUEL

CONSTATS

955, GRANDE-ALLÉE OUEST
CONSULTATION PUBLIQUE

février 2025

PERFORMANCE PROJETÉE DU SCÉNARIO DE PROJET

source :  Highway Capacity Manual

BONNE 

RÉSERVE

DE CAPACITÉ
C

O
N

C
LU

SIO
N

RATIO DÉBIT/CAPACITÉ 

OBSERVÉ À LA SORTIE 

DE L’AVENUE DE MÉRICI : 

0,20 (AM) et 0,12 (PM)

À TITRE COMPARATIF : 

CONDITIONS DÉTERIORÉES ET 

PRÉCAIRES LORSQUE LE RATIO 

EST SUPÉRIEUR À 0,90

AUCUNE PROBLÉMATIQUE DE 
CIRCULATION

PEU DE VARIATION AVEC LA 
SITUATION ACTUELLE

EXCELLENTE RÉSERVE DE 
CAPACITÉ

HEURE DE POINTE DU MATIN (7h45-8h45) HEURE DE POINTE DE L’APRÈS-MIDI (16h00-17h00)

LÉGENDE NIVEAU DE SERVICE :

NIVEAUX A, B, C

NIVEAU D

NIVEAU E

NIVEAU F

0-35 s/véh.

35-55 s/véh.

55-80 s/véh.

80+ s/véh.

source :  WSP,  2024. source :  WSP,  2024.

06

PAGE

44



955, GRANDE-ALLÉE OUEST
CONSULTATION PUBLIQUE

février 2025

07
EN CONCLUSION

PAGE

45



955, GRANDE-ALLÉE OUEST
CONSULTATION PUBLIQUE

février 2025

comité de liaison 
avec les résidents du 

voisinage

plan de contingence 
avec l’entrepreneur 

général pour 
un éventuel chantier
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