Omnibus abords de la 3% Avenue Ouest
Assemblée publigue de consultation LAU

Bureau d’arrondissement de Charlesbourg
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Obijectif de I'activité

»a& Consultation publique : Réglementation d’'urbanisme
Activité concernant les modifications réglementaires

« Présentation des modifications réglementaires
* Questions et commentaires

« Opinion du conseil de quartier (lorsqu’il y en a un)
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Obijectif de I'activité

2a& Réglementation d’'urbanisme
Activités concernant les modifications réglementaires

Assemblée publique Délai de 7 jours pour
Projet de modifications de consultation LAU formuler des

reglementaires au CA commentaires écrits

{

Avis de motion et adoption

du projet
de reglement au CA
Entrée en vigueur Y., Adoption du *

réglement au CA \ Période d’approbation E
référendaire !
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Projet : localisation et historique
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Localisation

« Arrondissement
de Charlesbourg.

 District de Saint-
Rodrigue.

 Quartier 4-6.

« Zones en bordure
de la 3¢ Ave
Ouest, entre la 56¢
Rue O. au nord et
’autoroute de la
Capitale au sud.
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Presentation du projet: objectifs et enjeux

« Création d’opportunités face a la pénurie de logements pour la Ville.
- Taux d’inoccupation de 0,7% dans Charlesbourg (équilibre: 3%)
« Participation a la mise en ceuvre de la Vision de I'habitation (80 000 log.).

- Redéveloppement de sites sous-utilises et minéralisés aux abords de la 3¢
Avenue Ouest.

Le projet de modifications réglementaires propose essentiellement
I’ajout des usages résidentiels dans 4 zones en bordure de la 3¢ Avenue
Quest, qui actuellement ne les autorisent pas.

Fait partie du plan d’action accéléré 2023-26 de la Vision de I’habitation.

L’arrondissement profite de 'omnibus pour répondre a 3 demandes de
modifications ponctuelles dans le méme secteur de la 3¢ Avenue Ouest.
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Modifications reglementaires proposeées
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Modifications réglementaires

Reglement modifiant le Reglement
de I'Arrondissement de
Charlesbourg sur l'urbanisme
relativement aux zones 46011Cc,
46021Cc, 46022HA, 46033HA,
46040Cc, ET 46043Cc, R.C.A.4V.Q.
229

Contient des dispositions susceptibles
d’approbation référendaire

* En vert : modifications a la grille de
spécifications.

- En bleu : modification au plan de
zonage




Modifications réglementaires

Premieres modifications: ajuster les grilles de spécifications des zones
46011Cc, 46021Cc, 46040Cc, ET 46043CcC

SUR LES MEMES PARAMETRES QUE LA MODIFICATION POUR LE 5055 3E Av. O EN
2023 (R.C.A.4V.Q. 223 - terrain vacant face au Normandin)

« Ajouter le groupe d’usages H1 Logement (mixité de fonctions urbaines).

* Retirer les usages moins compatibles (usages principaux ou associes).
 Harmoniser la hauteur de 12 m a 16 m et retirer le nombre max d’étages.
 Harmoniser les marges, le POS a 20% vs 15% et I'aire verte a 25% vs 10%.
« Calculer la hauteur du batiment a partir du centre de larue (3¢ Avenue O).
« Ajouter un angle d’éloignement de 50 degrés pour deux de ces 4 zones.

« Interdire une aire de stationnement en facade du batiment sur la 3¢ Ave O.

 Normes sur les arbres (diametre, hauteur) en cour latérale et arriere. &
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Modifications réglementaires

Ligne de lot

“rue (art. 339)

Hauteur ala

i ———

'""'A‘ngle 50°

(art. 331 0. 1) 1 Suatomement |

—
yclabl
o

Normes actuelles

3 étages maximum ~—3-étages

Hauteur de 5,5 a 12 metres » Hauteur de 5,5 a 16 métres (une zone a 19 métres)
* Ajout de l'article 339 (hauteur a la rue)
« Ajout de l'article 331.0.1 (angle d’éloignement)*
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* A partir des zones résidentielles voisines 46022Ha, 46033Ha, 46041Ha et 46042Ha
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Modifications réglementaires

Normes actuelles

Normes proposées

Marge avant = 7 métres minimum

Marge latérale = 0 métre minimum

Marge arriere = 10 métres minimum

Largeur combinée des cours latérales = 7 métres

Note relative a I'article 365 : augmentation de 3 m
de la marge latérale ou arriere, pour un batiment
commercial ou résidentiel de 6 log.+, adjacent a une
zone qui autorise du résidentiel de 3 log. et moins.

Marge avant = 5 metres minimum
Marge latérale = 2 metres minimum
Marge arriere = 8 metres minimum

Retrait de la largeur combinée des cours latérales
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Modifications réglementaires

‘ii Aire verte et arbres

Normes actuelles Normes proposées

* Aireverte=10% + Aireverte =25%
* 50 % de I’aire verte en cour latérale et arriére (art.
400.0.1)

* Un arbre* pour chaque tranche de 75 meétres carrés
de cour latérale ou arriére (art. 483)

*arbre = un diameétre minimal de 0,05 m mesuré a 1,3 m du niveau du sol
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Modifications réglementaires

@#@‘ Stationnement

Normes actuelles

Normes proposées

Ajouter — la mention « L'aménagement d’'une
aire de stationnement devant une fagade d’'un
batiment principal située du cote de la 3¢
Avenue Ouest est prohibé — article 633.0.1 »
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Modifications réglementaires :

Localisation: a I'est de la 3¢ Avenue O, entre la 55¢ et |la 56 Rue O
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USAGES AUTORISES

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES

Superficie maximale de plancher

1 111

!

par établi t par bati t Localisation Projet d'ensemble
C1 Services administratifs
C2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de l'aire de consommation
par établi t | par bati Localisation | Projet d'
€20 Restaurant |
COMMERCE ASSOCIE AUX VEHICULES AUTOMOBILES Superficie maximale de plancher
par établissement | par batiment ‘ Projet d'ensemble
C36  Ateler de réparation |
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
Pl Equipement culturel et patrimonial
P2 Equipement religieux
P3 Etablissement d'éducation et de formation
P5 Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé : Un bar est associé & un restaurant - article 221
Un log it est associé A certains usages -article 194
Usage spécifiquement autorisé :  Atelier d'artiste - article 85
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Isolé Jumelé ‘ En rangée
Nombre de L autorisés par bati Localisation | Projet d'ensemble
H1 Logement I Mi 4 0 I 0 |
| Maximum 0 | 0
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement par béti Localisation Projet d'ensemble
C1 Services administratifs
Cc2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
P2 Equipement religieux
P3 Etablissement d'éducation et de formation

P5 Etablissement de santé sans hébergement

RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc

USAGES PARTICULIERS

Usage spécifiquement autorisé ©  Atelier d'artiste - article 85

Situation actuelle

Situation proposeée
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Modifications réglementaires :

!

BATIMENT PRINCIPAL
" — : E :
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur munimale Hauteur Nombre d'étages l;o:m g:e ‘munimal
metre % minimale maximale minimal maximal 2ch on+ou “Schoutou
83m® ou+ 105m® ou+
DIMENSIONS GENERALES 10m 55m 12m 3
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriére minimal d'aire verte daire
minimale d'agrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES Tm Om Tm 10m 15% 10%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare
v~ 2u détail | Admimistration Minmmal | Mt
M 2 C ¢ Par établissement | Parva -~ | Par batiment -
4400 n? ‘ 5500 m? | S50 o 3ulogha |
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou amriére - article 365
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant A
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages llqm ze ‘unimal
meétre % minimale maximale munimal maximal lchou+ou “3choutou
85m* ou + 105m* ou +
DIMENSIONS GENERALES 10m 55m 16m
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales armiere ‘minimal daire verte daire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES 5m Zm 8m 20% 5%
-~
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a Thectare
. -*= audétail | Administration Minimal | M-
M 2 C ¢ Par établissement| b - =t | Par batiment X
4400 n® | 5500 nf | RRITTE sutog/ha |

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou arriére - article 365

Caleul de la hauteur maximale d'un batiment de quatre I

ou plus ou d'un batiment qui ne comporte aucun logement - article 339

50% de I'arre verte exigee a la grille de spécifications est localisée dans la cour latérale et 1a cour armére - article 400.0.1

46022Ha - arficle 331.0.1

Toute partie d'un batiment principal dans la zone doit étre confinée a I'mténeur du volume compris a I'mtérieur d'un angle d'éloignement de 50 degrés a la inmte de la zone

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE
Axe structurant A

DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'aménagement d'une aire de stationnement devant une facade d'un batiment principal située du c6té de la 3e Avenue Quest est prohibe - article 633.0.1

Situation actuelle

Situation proposée
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Modifications réglementaires :

Localisation: en bordure de la 3¢ Avenue O, entre la 52¢ et la 55¢ Rue O
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Modifications réglementaires :

USAGES AUTORISES

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher

par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble

C1 Services administratifs
C2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement

Superficie maximale de plancher

COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de I'aire de consommation

par établissement ‘ par batiment Localisation | Projet d'ensemble
C20 Restaurant ‘ |
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher

par établissement par batiment

Situation actuelle

Localisation Projet d'ensemble

Pl Equipement culturel et patrimonial
P2 Equipement religreux
P3 Etablissement d'éducation et de formation
P5 Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé :

11

Un bar est associé a un restaurant - article 221
Un logement est associé a certains usages -article 194
Atelier d'artiste - article 85

]

Usage spécifiquement autorisé :

USAGES AUTORISES

Type de biatiment
Tsolé Jumelé |

HABITATION

—

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES

En rangée

Nombre de logements autorisés par batiment Localisation | Projet d'ensemble
Mini 1 0 | 0 |

\ Maximum B 0 | 0

Superficie maximale de plancher

par batiment

Logement

par établissement Localisation Projet d'ensemble

C1 Services administratifs

c2 Vente au détail et services

C3 Lieu de rassemblement
PUBLIQUE

Situation proposée

Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment

Localisation Projet d'ensemble

P2 Equipement religieux
P3 Etablissement d'éducation et de formation
PS Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
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Atelier d'artiste - article 85

Usage spécifiquement autorisé
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Modifications réglementaires :

BATIMENT PRINCIPAL
N T . e K
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Pourcentage minimal
de grands logements
metre % munmale maximale nummal maximal 2ch.on+on 3ch.ou+ou
85m* ou + 105m® ou +
DIMENSIONS GENERALES 10m 55m 12m 3
e Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'TMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriére minimal d'aire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Tm Om 7m 10m 15% 10%
- - -
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements 3 I'hectare S t t t I I
] S ] Ituation actuelle
M 2 C ¢ Par établissement | Parva - | Par batiment ;
4400 m® | 5500 m* ‘ 5500 30log/ha |
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou arriére - article 365
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant A
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur mimimale Hauteur Nombre d'étages Pourcentage mintmal
de grands logements
métre % ‘minimale ‘maximale ‘minimal ‘maximal 2ch outou 3ch ou+on
85m" ou+ 105m® ou+
DIMENSIONS GENERALES 10m 55m 16m
Marge Largeur combmée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'IAMPLANTATION Marge avant latérale latérales armiére nunimal daire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Sm 2m gm 20% 25%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare 4
 ~te audétail Administration Minimal ‘ Mo . . ,
W P e P Situation proposee
|
4400 m* ‘ 5500 o ‘ S C— ovogha ‘
DISPOSITIONS PARTICULIERES
LAugmentation de la profondeur d'une marge latérale ou arriére - article 365
Calcul de la hauteur maximale d'un batiment de quatre logements ou plus ou d'un batiment qui ne comporte aucun logement - article 339
50% de l'aire verte exigée a la grille de spécifications est localisée dans la cour latérale et la cour arriére - article 400.0.1
!I'ATION'NE.\[ENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE -
Axe structurant A ii:k'
{
20 ‘ DISPOSITIONS PARTICULIERES VILLE DE e raccent?
L'aménagement d'une aire de stationnement devant une facade d'un béatiment principal située du c6té de la 3e Avenue Ouest est prohibé - article 633.0.1 QLJEBEC d’Amérique



Modifications réglementaires :

Localisation: en bordure de la 3¢ Avenue O, entre la 46¢ et la 47 Rue O
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Modifications réglementaires :
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USAGES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher

par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
C1 Services administratifs
2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de l'aire de consommation
par établissement | par batiment Tocalisation [ Projet densemble
(20 Restaurant | [
COMMERCE ASSOCIE AUX VEHICULES AUTOMOBILES Superficie mazimale de plancher
par établissement par batiment Projet d'ensemble
C33 Vente ou location de véhicules légers
C36  Atelier de réparation
PUBLIQUE Superficie matimale de plancher
par établissement par batiment Tocalisation Projet d'ensemble
Pl Equipement culturel et
P2 Equipement religieux
P3 Etablissement d'éducation et de formation
P5 Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé : Un bar est associé 4 un restaurant - article 221
- Un logement est associé  certains usages -article 194
Usage spécifiquement autorisé ©  Atelier d'artiste - article 85
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Tsolé [ Jumele | Enrangée
Nombre de logements autorisés par batiment Localisation | Projet d’ensemble
H1 Logement [ Minimum| 1 | 0 | 0 |
| Maximum | 0 | 0
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par i par batiment Localisation Projet d'ensemble
C1 Services atif
c2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL del'aire de consommation
par établi | par batiment TLocalisation | Projet d'ensemble
€20 | |
COMMERCE ASSOCIE AUX VEHICULES AUTOMOBILES Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Projet d’ensemble
€33 Vente ou location de véhicules l1égers
C36  Atelier de réparation
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Localisation Projet d’ensemble
P2 Equipement religieux
P3 E d'éducation et de formation
Ps E de santé sans héberge
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
TUSAGES PARTICULIERS
Usage associé Un bar est associé & un restaurant - article 221

Usage spécifiquement autorisé :  Atelier d'artiste - article 85

Situation actuelle

Situation proposée
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Modifications réglementaires :

Situation actuelle

BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL I Targeur minimale Hauteur Nombre détages lxmemﬁsg‘e MiNiMa.
métre B ‘minimale maximale nunimal maximal 2ch on+ou 3ch.ou+ou
) 85m? ou+ 105m: on +
DIMENSIONS GENERALES 10m 33m 12m 3
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales armiére ‘minimal d'aire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES 7m 0m 7m 10m 15% 10%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher ‘Nombre de logements a I'hectare
“Tente au détail | Administration Minimal ‘ Mot
M 2 C ¢ Par e'tah]issemen1| e ment | Par bitiment .
4400 m* ‘ 5500 m* | S— sutogiha |
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou arriere - article 365
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYFE
Axe structurant A
BATIMENT PRINCIPAL _\
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL 2 Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Pourcentage mintmal
de ds logements
métre % mummale maximale mmmal ‘maximal 2ch ou+on 3ch.ou+tou
85m ou+ 105m’ ou+
DIMENSIONS GENERALES 10m 55m 19m
Marge Largeur combmée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'INMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriére ‘minimal daire verte daire
minmmale d'agrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES Sm 2m 8m 20% 5% A
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare
Voo " détail Administration Minimal ‘ " _esamal
M 2 C ¢ Par établissement | | — Par batiment |
4400 n? ‘ 5500 o ‘ 5500 m@ 30 logha ‘
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou amére - article 365
Caleul de 1a hauteur maxmmale d'un batiment de quatre logements ou plus ou d'un batiment qui ne comporte aucun logement - article 339
- «ll 50% de l'atre verte exigée 4 la grille de spécifications est localisée dans la cour latérale et la cour arriére - article 400.0.1
Toute partie d'un batiment principal dans la zone doit étre confinée a I'intérieur du volume compris a I'mtérieur d'un angle d'éloignement de 50 degrés a la limite des zones
46033Ha, 46041Ha et 46042Ha - arficle 331.0.1
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
23 Axe structurant A
- DISPOSITIONS PARTICULIERES
L'aménagement d'une aire de stationnement devant une facade d'un batiment principal située du cté de la 3e Avenue Ouest est prohibé - article 633.0.1

Situation proposée
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Modifications réglementaires :
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Modifications réeglementaires :
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USAGES AUTORISES

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES

Superficie maximale de plancher

—|

—

par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
C1 Services administratifs
2 Vente au détail et services
C3 Lieu de rassemblement
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de I'aire de consommation
par établissement ‘ par batiment Localisation | Projet d'ensemble
C20  Restaurant | |
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
Pl Equipement culturel et patrimonial
P2 Equipement religieux
P3 E d'éducation et de formation
P5 Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé Un bar est associ€ 3 un restaurant - article 221
QUH logement est associ€ a cerfains usages -arficle 194
Usage spécifiquement autorisé - Atelier d'artiste - article 85
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Tsolé [ Jumelé | Enrangée
Nombre de logements autorisés par batiment Localisation [ Projet d'ensemble
HI1 Logement [ Minimum| 1 [ 0 | 0 [
| Masimum | 0 | 0
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie mavimale de plancher
par établi par batiment Localisation Projet d'ensemble
C1 Services atLf
Cc2 ‘Vente au détail et services
[&) Lieu de rassemblement
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL del'aire de consommation
par établi | par batiment Localisation [ Projet d'ensemble
20 |
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Localisation Projet d'ensemble
P2 Equip religieux
P3 Etabli déducation et de formation
P5 E de santé sans héberg: it
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé Un bar est associé a un r - article 221

Usage spécifiquement autorisé - Atelier d'artiste - article 85

Situation actuelle

Situation proposeée
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Modifications réglementaires :

26 m—p

BATIMENT PRINCIPAL _-"'"-\ “
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Targeur mimmale Hauteur Nombre détages F;:ucemasg‘e mimmal
metre % minimale maximale ‘munimal ‘maximal Ich ou+ou 3ch.ou+ou
L 85m* ou + 105m* on +
DIMENSIONS GENERALES 10m 53m 12m 3
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales ariére ‘minimal d'aire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Tm Om Tm 10m 5% 0%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare
~. = au detall | Administration Mimmal | W _ual
M 2 C ¢ Par éhhhs;emenll Parwa | Par batment r
4400 m* | 5500 m* | 300 m- 30Tog/ha |
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondenr d'une marge latérale ou arriére - article 365
STATIONNEMENT HORS RUE. CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant A
BATIMENT PRINCIPAL J‘
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Pourcentage minimal
de grands logements
métre % mmmale maximale mimmal maximal 2ch ou+tou 3ch ou+ou
85m’ ou+ 105m* ou +
DIMENSIONS GENERALES 10m s5m 1B3m
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMES D'INPLANTATION Marge avant latérale latérales ameére mmnimal d'aire verte daire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Sm 2m gm 0% 20%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements 4 'hectare
Veo 1 détail | Administration Minimal | * amal
M 2 C ¢ Par établissement |  Par baw._ I Par batiment |
4
4400 | 5500 m? | 5500 m- 30log/ha |
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou arriére - article 365

TYPE

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

Axe structurant A

DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'aménagement d'une aire de stationnement devant une facade d'un batiment principal située du c6té de la 3e Avenue Quest est prohibe - article 633.0.1

Situation actuelle

Situation proposeée
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Modifications réglementaires

Deuxiemes modifications: FAISANT SUITE A 3 DEMANDES DISTINCTES DE
MODIFICATION DE LA PART DE CITOYENS DANS CE SECTEUR
Deux demandes touchent le plan de zonage pour les zones 46022HA

et 46033HA

« Premiere demande: 338 a 340, 47¢ Rue Ouest.

« Ajouter un 5% logement au sous-sol, alors que le maximum est de 4 dans la zone
46022Ha concernee.

e Deuxiéme demande: 270, 53¢ Rue QOuest.

« Ajouter un 3% logement au sous-sol, alors que le maximum est de 2 dans la zone
46033Ha concernée.

 Troisieme demande: 4480, 3¢ Avenue Ouest.

* Transformer l'intérieur du batiment commercial pour y aménager 2 logements,

alors que la zone 46043Cc est strictement commerciale. e, <R ,
QUEBEC aznéraue
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Modifications: 3 demandes ponctuelles et propositions
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Modifications réglementaires

Projet de modification R.C.A.4V.Q. 229
 Modifications proposées au plan de zonage :

« Agrandir la zone 46021Cc a méme une partie de la zone 46022Ha

« Afin d’intégrer dans la zone 46021Cc (qui devient Mb) le lot numéro 1 034 401
du Cadastre du Québec.

* Au lieu d’'augmenter le nombre de logements a 5 dans toute la zone 46022Ha.
« Agrandir la zone 46040Cc a méme une partie de la zone 46033Ha

« Afin d'intégrer dans la zone 46040Cc (qui devient Mc) les lots numéros
1 035 285 et 1 035 287 du Cadastre du Québec.

* Au lieu d'augmenter le nombre de logements a 3 dans toute la zone 46033Ha.

=
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Localisation des demandes et solutions proposees

« 27053% Rue Ouest: demande d’ajouter un 5e logement au sous-sol

* Intégrer dans la zone 46021Cc (qui devient Mb) le lot du 270, situé dans
la zone 46022Ha. Le 5° logement deV|endra|t conforme

k
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Modifications réglementaires

Agrandissement de la zone 46021Cc (qui devient Mb) a méme
une partie de la zone 46022Ha

Situation actuelle Situation proposée
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Localisation des demandes et solutions proposees

« 338-340 47° Rue Ouest: demande d’ajouter un 3e logement au s-sol

* Intégrer dans la zone 46040Cc (qui devient Mb) les lots du 330 et 338-340,

situés dans la zone 46033Ha. Le 3¢ logement deviendrait conforme.
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Modifications réglementaires

Agrandissement de la zone 46040Cc (qui devient Mc) a méme
une partie de la zone 46033Ha

Situation actuelle
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Localisation des demandes et solutions proposees

« 4480 3° Avenue Ouest: amenager 2 logements dans la zone 46043Cc

« Zone 46043Cc devenant mixte (Mb), le projet pourra se réaliser.

2;&
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Résumé des modifications réglementaires

Globalement, les modifications proposées concernent :

 La transformation de 4 zones commerciales en zones mixtes avec l'autorisation
du groupe d’usages H1 Logement, et retrait d'usages non compatibles.

« L’harmonisation des gabarits des batiments principaux et des indices prescrits.

« La prescription, dans les zones appropriées, d’un angle d’éloignement de 50°
par rapport aux zones résidentielles de basse densité adjacentes.

« L'exigence de plus de verdure et de plantation dans les cours situées du cété
des zones résidentielles de basse densité adjacentes.

« L’interdiction des aires de stationnement en facade du cété de la 3¢ Ave O.

« Réponses positives a trois demandes distinctes de citoyens du secteur, qui
respectent les orientations-objectifs de développement Ville et Arrondissement.
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Prochaines etapes du processus de modification

Etape | Date (2024)

Approbation du projet de modification 23 avril
Assemblée publique de consultation (LAU) 16 mai
Période dg 7 jours — réeception de 17 au 23 mai
commentaires écrits
A:VIS de motion et adoption du projet de 28 mai
reglement
Période de déepbt de requéte Début juin
Adoption du reglement, avec modifications -

: ) 21 juin
(si requis)
Entrée en vigueur du reglement Fin juin
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Grille de spécifications

e ZONE
46011Cc

38

USAGES AUTORISES
HABITATION Type de bitiment
Tsolé [ Tumels [ Enrangée
Nombre de antorisés par bafiment Localisati | Projet d'ensemble
Hl Logement [ i 1 | ] | ]
[ Maximum T | [] | []
RECREATION EXIERIEURE
El Parc
TSAGES PARITICULIERS
Usage associé : Un logement supplémentaire est 2ssocié 3 un logement - article 181
NORMES DE LOTISSEMENT
Largeur B
— I o — 5 ninimale
DIMENSIONS GENERALES | om
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DUBATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Haueur Nowbre Jétages
mefre % mrinimale maximala ‘minimal mcimal
DIMENSIONS GENERATES 0m 2
Marze Largeur combinee des cours Marge OGS
NORMES D'IMPLANTATION Marge svant Istérale Istérales arTiérs minimal
NORMES IMPLANTATION GEMNERALES 6m Im im 30%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Iombre de logements a [hectare
WVente au datail Admimistraion Minimal Maramal
PBn 3 E f Par Gtablissemant Far batiment Tar batiment
2200 o | 2200 nf TI00 oF

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Caleul de 1z hautenr mmale d'un bdtiment sur un terrain en pente - article 340

La distance maximale entre la marge avant et la fagade prmeipale dun batiment principal est de trois métres - article 351

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYFE
Génsral

GESTION DES DROITS ACQUIS

CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Ré ion ou I 15ée malgré I'impl ié - article 1138.0.15

Agrandissement autonisé d'un batiment qui ne respecte pas la distance maximale preserite entre la marge avant ef une fagade d'un bitiment principal - article 900.0.2

ENSEIGCNE

TYFE
Tvpe 1 Général

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Protection des arbres en milisu urbain - article 702

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

POA
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Grille de sp

ecifications

e ZONe

46021Cc

USACES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie mavimale de plancher
par & par batiment Locali Projet densemble
Cl Services admini ifs
C2 Vente au datail et services
C3 Lieu de
de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de 'aire de comsommation
par établissement | par bafiment Localization [ Projet d'ensemble
(= [
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par btiment Localisation Projet d'ensemble
Pl Fqui culturel et
2] Equipement religens
F3 d'edu et de
P35 Etabliszement de santé sans hebergement
RECREATION EXIERIEURE
Rl Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé : Un bar est associé 3un - article 221
T logement ect ass00i8 3 certaims usages aricle 194
Usage specifiquement autorise :  Atelier d'ariste - aricle 83
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largear minimale Hautaur Toubre dagss Pourcentage minmal
mETe ) mmimele | mmomde T ‘Tl Tam-o Ererm
83m*ou+ 103m® ou
DIMENSIONS GENERALES 0m 55m Im 3
Marze Largenr combinee des cours Marge POS Pourcentaze Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Margs svant Iatérale Iatérales arriére ‘minimal d'aire verte daira
minimsle dagrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES Tm Om Tm T0m 5% 10%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Mombre de logements 3 hectare
Vente au deétal Administration Mizimal Mexdimal
M 2 C c Psréubhssemmtl Par bitiment Par bitiment
e 5500 mE 30 lozka

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Augmentation de s profondeur dune marge latérale ou anviére - article 363

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYFE
Axe structurant A

GESTION DES DROITS ACQUIS

CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Réparstion ou reconstruction autorisée malgré limplantation dérogatoire - article 1138015

Mamten autorise de Iusage - article 1138.0.16

ENSEIGNE

39

TYPE
Type 6 Commarcial
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Grille de spécifications

USACES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Tsolé [ Jumelé [ Enrangée
Nombre de antorisés par batiment Localizati | Projet d'ensemble
H1 Logement [ I 1 [ 1 0 |
| Mazimum 4 | 2 ]
nombre maximal de batments dans une ranges
Nombre Ge chambres on de logements Tocalisation Frojet d enzemble
antorisés par bitiment
[ Z O n e H Ot avee sarvices [ K 9 T [} T [}
[ [ 0 [ 0
RECREATION EXTERIEURE
R1 Pare
NORMES DE LOTISSEMENT
a_ Suparficie | Largeur
‘minimals ‘mavimals minimale | madmale muzimale
DIMENSIONS PARTICULIERES
Hl Imolél a4 logements ] im |
Hl Tumsl2 137 logements [ = |
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largear mimimale Hanteur Nombre datages l;d;menmg]e nmnimal
o
‘mére 0 ‘minimale | ‘mamals “Tninimal ‘mimal Td o+ Tohmron
. 85m® ou = 105 o +
DIMENSIONS GENERALES EE R 7
DOENSIONS PARTICULIERES
Hl  umelé 6m 9m 2
Marze Targeur combinee des cours Marge POS Tourcentze Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Morge svant | latérale Iatérales ammiere ‘minimal d'aire vere Jaire
‘minimale dagrément
NOEMES DIVMPLANTATION GENERALES 45m L3im 55m 75m 15t
NORMES DIMFLANTATION PARTICULIERES
HI umelé 45m 4m 75m 10%
NORMES DE DENSITE Shperficie muecimale de plancher Tiombre de logements 2 [hectare
ante su Gétail Administraton Minimal Nimal
FPu 3 E f Par établissement | Par bitiment Par bariment
M | I TT00 o
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Azxe structurant A
GESTION DES DROITS ACQUIS
TUSAGE DEROGATOIRE
Agrandizsement sutonsé dume habitation d'au plus trois logements - article 878
di autorisé d'in usage aufre quun usaze du groupe H1 logement dans un bitiment d'au plus trois log ou un wsage du groupe C21 débit d'alcool - article 875
CONSTRUCIION DEROGATOIRE
Jits ion ou 1on autorisée malgré I'i & ire - article 1138.0.15 -
-
ENSEIGNE ‘!“:k‘
{
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Grille de spécifications

e ZONE
46033Ha

41

USAGES AUTORISES
HABITATION ‘ Type de batiment
Isolé | Jumelé | En rangée
Nombre de logements autorisés par hati Local | Projet d'ensemble
H1 Logement [ A 1 | 1 0 |
[ Maximum 2 [ 1 0
nombre maximal de batiments dans une rangée
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages P;?elmemag‘e minimal
métre kS minimale maximale minimal maximal Zch.ou ‘?w:lfds Jchou+ton
85m® o + 1050 ou +
DIMENSIONS GENERALES 73m Ym 2
DIMENSIONS PARTICULIERES
Hl Jumelé 6m 9m 2
). e Largeur combinge des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NOERMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales amére muinimal daire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES D'TMPLANTATION GENERALES fm 1im 35m Tim 0%
NORMES DTMPLANTATION PARTICULIERES
Hl  Jumelé 6m 4m 75m 15%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a ['hectare
Vente au detail Administration Minimal Maximal
Fu 3 E f Par établissement |  Par bitiment Par batiment
1200 m* 2200 m* 1100 m*

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE
Axe structurant A

GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE

Aprandissement autorisé d'une habitation d'au plus trois logements - article 878

Aprandissement autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 logement dans un batiment d'au plus frois logements ou un usage du groupe C21 débit d'alcool - article 875

CONSTRUCTION DEROGATOIRE
Réparation ou reconstruction autorisée malgré 1'impl

A,
100 derog:

- article 1138.0.15

ENSEIGNE

TYPE
Type 1 Général
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Grille de spécifications

USAGES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Tocalisation Projet d'ensemble
c1 Services administratifs
c2 Vente au détail et services
[&] Liende
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de l'aire de consommation
PY par établissement | par batiment Tocalisation | Projet d'ensemble
one S ‘ |
COMMERCE ASSOCTE AUX VEHICULES AUTOMOBILES Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment Projet d ensemble
C33 Vente ou location de véhicules 1égers
46040Cc &=
C PUBLIQUE ficie maximale de plancher
par établissement par batiment Tocalisation, Projet d'ensemble
P1 Equipement culturel et patrimonial
P2 Equipement religieux
P3 Etabl d'éducation et de formation
P5 Etabl de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage associé Un bar est associ€ a un restaurant - article 221
Un logement est associé a certains usages -article 194
Usage spéc autorisé :  Atelier d'artiste - article 85
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largew nummale Huutewr “Nombre detages Pourcentage munimal
de grands logements
metre A minimale | maximale “mininal ‘maximal T on+on Sk onvou
85 ou 1050 ou -
DIMENSIONS GENERALES 10m iSm 2m 3
Marge Targeur combinge des cours Tarze 7085 Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales amére ‘minimal daire verte daire
N Jagrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Tm Om Tm 10m 5% 0%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a Ihectare
Vente au détail Administration Minimal Maximal
M 1 C ¢ Par éubhssemenll Par bitiment Par bitiment
4400 m* ‘ 5500 m* 5500 m* 30 logha
DISPOSITIONS PARTICULIERES
tation de la d'une marge latérale ou arriere - article 365
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant A
GESTION DES DROITS ACQUIS
CONSTRUCTION DEROGATOIRE
€] ou nstruction autorisée malgré ['n 3 ire - article 1138.0.15
ENSEIGNE -
TYPE ﬁi:k’
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Grille de spécifications

USAGES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie manimale de plancher
par & par bafiment Localisats Frojet d ensemble

Cl Services administratifs

C2 Vente au détail et services

C3 Lieu de rassemblement

Superficie maximale de plancher

COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de I'sire de consommation

par & | par bafiment Localisation | Projet d'ensemble
e Zone | |
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par & par batiment Localizati Projet d'ensemble
Pl Equipement culturel et patrimonial
Pz Equi religen
46043Cc ==

=3 Etabliszement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
R1 Pare
USAGES PARTICULIERS
Usage associé Un bar est associé aun - article 271

Un logement est associé 3 certains usages -arficle 194
Usage spécifiquement autorisé :  Atelier d'artiste - arficle 83

BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largenr mimmale Hauter HNombre datages Temenmg]eonﬂnml
meTe % minimale madmale ‘Tinimal ‘macimal ZIch outou Ik ouTou
) 85w’ ou + 105m* ou +
DIMENEIONS GEWERALES 10m 55m IIm 3
Marge Largeur combinee des cours Marge POS Pourcenmge Superficie
NORMES D'IMFLANTATION Margs avant latérale latérales arriers ‘minimal d'aire vere dzire
‘minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Tm m Tm 0m 15% 10%
NORMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Tombre de logements & Lhectare
Vente au détail Administragon Minimal Maximal
M 2 C c Par étsblissement | Par batiment Par bitiment
2400 o | 5500 ¥ 5500 m* 30 logha
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Augmentation de la profondeur d'une marge latérale ou amére - arficle 365
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYFE
Axe structurant A
CESTION DES DROITS ACQUIS
USAGE DEROGATOIRE
4 di autorisé d'une habi d'an phus trois 1 - article 878
CONSTRUCTION DEROGATOIRE
R ou lon autorisée malgré I'i ion dé ire - artcle 1138.0.15
Mamtien autorisé de 'usage dérogatoire - article [138.0.16 L=
-y
ENSEIGNE (e
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