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Objectif de I'activité

’Q Séance d'information et d’échanges
Activité qui précede d’éventuelles modifications réglementaires

* Preésentation du contexte généeral et du cadre réglementaire
* Présentation du projet par le promoteur

* Questions et commentaires sur le projet
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Objectif de I'activité

’Q Séance d’information et d’échanges :
Dialogue citoyen

® Séance d’information | Ajustements au projet Projet de modifications
<@ et d’échanges (si requis) réglementaires

!

Consultation publique
05 e et opinion
Conseil de quartier
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Localisation
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Localisation

 Arrondissement
de La Cité-Limoilou

e Quartier de Saint-Roch

* Terrain localisé entre
les rues De Sainte-Héléne,
Saint-Vallier Est, Caron
et Dorchester

-

o)
VILLE DE _&k\ Paccent
Ql:lEBEC "Amérique




Contexte d’insertion

 Terrain occupé par une aire
de stationnement

« Edifices commerciaux a
proximité : bureaux,
restaurants, hotels, etc.

 Arteres principales :
boulevard Charest,
rue Dorchester
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Contexte de planification urbaine




Orientations issues de la planification (2017)

PPU pour le secteur sud du centre-ville

Saint-Roch — Cadre béti
7 " . 1. Consolider en priorité le péle urbain Charest,
les axes de transport en commun et leurs

environs
sy — Gabarits supérieurs

2. Assurer la transition entre les secteurs de fort
gabarit et les faubourgs

‘ —Hauteurs intermédiaires

Densifier les sites vacants et inclure des
aménagements permettant d’améliorer la
qualité de vie
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4. Consolider les faubourgs dans le respect de leur
échelle et de leurs caractéristiques architecturales

Légende

Axe de consolidation t’ j Développement ou vy Espace public a
!////yn// foul

- prioritaire /41 requalification prioritaire consolider ou & créer —_ Zon e Sta b I e ;‘_
Zone stable Zone d'intensitée Zone diintensité VILLE DE (&k‘
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Orientations issues de la planification

PPU pour le secteur sud du centre-ville Saint-Roch (2017

Secteur prioritaire « Dorchester —
Saint-Anselme - Saint-Vallier »

* Priorité a I’habitation : mixité en front de
la rue Dorchester

- Basilaire de 5 étages en relation avec le
bati existant et les rues plus étroites

» Surhauteurs en retrait, progressant
d’ouest en est (de 7 a 10-11 étages)

» Verdissement des espaces prives :
plantations en pleine terre, toits verts
» Cessions d’espaces pour aménager :
» Des parcs

* Des liens de mobilité active publics
(axe Narcisse-Belleau)
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Normes actuelles hauteur
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Y[ 22 m sur max 50 % de LY =, I
la projection au sol z 25 m sur max 50 % de
(7 etages)

la projection au sol
(+9 étages)*®

e —

projection au sol
(5 étages)

16 m sur toute la
projection au sol
(5 étages)

* Nombre d’étages calculé du coté De Sainte-Hélene
Coté Saint-Vallier Est = -1 étage (topographie)

Calcul de la hauteur maximale d'un batiment sur un terrain en pente - article 340

33 m sur max 50 % de
la projection au sol
(11 étages)”

28 m sur toute la
projection au sol
(+9-10 étages) *
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Contexte de planification urbaine

Marché de ’habitation

BE;

Les taux d’'inoccupation des

s

: Le loyer moyen Le nombre d’unités mises

logements |006Lt'f5 se des logements en chantier accuse
rapproche de 0 % pour locatifs a subi une hausse une tendance a la baisse
Saint-Roch et de 1,2 %

importante depuis 4 ans
dans I’arrondissement

de La Cité-Limoilou
(les plus bas en 15 ans)

depuis 2021
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Contexte de planification urbaine

Vision de I'habitation : Plan de mise en ceuvre accélérée 2023-2026

oo
oo|O

D
Qo] 77[19
TT
Créer des opportunités
pour la construction de Accélérer la construction de

80 000 logements pour tous les types de ménage

Créer des milieux de vie inclusifs
nouveaux logements

d’ici 2040 Taux d’inoccupation : 0,9 % (2023)
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Orientations issues de la planification (2017) &% Eee*
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PPU pour le secteur sud du centre-ville
Saint-Roch — Rues et espaces publics

« Embellissement de I'espace public

» Stratégie globale de verdissement
du quartier

« Aménagement prioritaire des principaux | _
axes de mobilité active S Aas = e g

— Améliorer le confort et la sécurité
des piétons et des cyclistes

L 4 Vieux-Québec/Cap-Bl:
Colline/parlementail

A

Identité technologique du pdle -
exclusif

— Developper des solutions de verdissement e e iy o

— Affirmer la priorité de ces usagers

I B Promenade commerciale 4 aménager
adaptées aux emprises modestes B oo @ e ot
Wt abords * i
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Amenagements projetes

Nouveaux espaces publics :
Intersection Caron — Saint-Vallier Est

*illustration a titre d'exemple &
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Amenagements projetes

Rue De Sainte-Hélene : Réaménagement projeté

- 8,80

EMPRISE DE RUE
6,00
CHAUSSEE

* Projet nécessitant de revoir la géométrie de la rue
— Environ 2000 véhicules par jour dans un sens unique

— Acceés véhiculaires, débarcadére(s) pour commerces

= VOIE

de détail, collecte de matieres résiduelles \
it
¢ Ajout trottoir du cété sud EMPRISE ACTUELLE
— Securité des déplacements dans un secteur ou les - 1230 _

EMPRISE DE RUE —

piétons sont nombreux

6,50
CHAUSSEE

— Nécessaire pour les sorties du stationnement et sorties
de secours des édifices

« Aménager une piste cyclable surélevée

— S'epare'r les cyclistes des véhicules : sentlment de EMPRISE PROJETEE
sécurité et confort pour tous les types de cyclistes

-
VILLE DE Paccent Y 4

QJEBEC d’Ameérique



Amenagements projetes

Passage de mobilité active projeté
Prolongement de I'axe Narcisse-Belleau

© RUEDESAINTEHELENE

* Axe de mobilité dont le caractére public est lisible

« Espace ouvert, couplé a des espaces de
verdissement

« Continuité visuelle : large escalier invitant
— Rampe pour vélo adaptée a tous les usagers
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Contexte réglementaire
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Contexte réglementaire

Zonage en vigueur
(zone mixte 12073Mb, 12074Mb, 12034Mc)

Tlot Dorchester

. 12074Mb %?: \
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Normes actuelles hauteur
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22 m sur max 50 % de J — y 4 | Uy
la projection au sol 25 m sur max 50 % de ] = 33 m sur max 50 % de J

D | la prolect|97rlau sol la projection au sol

e P T T

16 m sur toute la
prOJectlon au sol

16 m sur toute la
pro;ectlon au sol

28 m sur toe la
projection au sol
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur
(aire M_PC_20)

Zonage en vigueur
(zone mixte 12073Mb)

Blg Hauteur — étages

» Hauteur maximale : 16 m

» Surhauteur a 22 m, sur un
maximum de 50 % de la
projection au sol du batiment
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur
(aire M_PC_27)

Zonage en vigueur
(zone mixte 12074Mb)

Blg Hauteur — étages

* Hauteur maximale : 16 m

» Surhauteur a 25 m, sur un
maximum de 50 % de la
projection au sol du batiment

-"fak
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur
(aire CMA_PC_21)

Zonage en vigueur
(zone mixte 12034Mc)

Blg Hauteur — étages

» Hauteur maximale : 28 m

e Surhauteur a 33 m, sur un
maximum de 50 % de la
projection au sol du batiment
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur (aire M_PC_20, M_PC_27) Localisation

Zonage en vigueur (zones mixtes 12073Mb, 12074Mb) R : Rez-de-chaussée

A 1: L'étage au-dessus du rez-de-
fﬁ Usages autorisés — localisation chaussée (agrandissement RDC)

+ H1 Logement

+ H2 Habitation avec services communautaires

» C1 Services administratifs - R,1

» C2 Vente au détail et services (épicerie, pharmacie, etc.) - R,1

» C3 Lieu de rassemblement (salle de spectacle, centre de conditionnement physique, etc.) - R,1
« C20 Restaurant - R,1

» (C30 Stationnement et poste de taxi (dans la zone12074Mb) - Souterrain

« P1 Equipement culturel et patrimonial - R,1

« P3 Etablissement d'éducation et de formation - R,1

* 12 Industrie artisanale - R,1

P
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur (aire CMA_PC_21) Localisation

Zonage en vigueur (zone mixte 12034Mc) R : rez-de-chaussée

@ o . . 1: L’éta'ge au-des_sus du rez-de-
juz Usages autorisés — localisation chaussee (agrandissement RDC)

+ H1 Logement + C20 Restaurant- R,1

+ H2 Habitation avec services communautaires + C21 Débitd'alcool - R

+ H3 Maison de chambres et de pension + (C30 Stationnement et poste de taxi - souterrain

» C1 Services administratifs « P1 Equipement culturel et patrimonial

« C2 Vente au détail et services - R,1 « P3 Etablissement d'éducation et de formation

* C3 Lieu de rassemblement - R,1 « P4 Etablissement d'éducation post-secondaire

« C10 Etablissement d'hébergement touristique général « P5 Etablissement de santé sans hébergement

« C12 Auberge de jeunesse * 11 Industrie de haute technologie

* 12 Industrie artisanale - R,1

- =l
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Contexte reglementaire

2
ﬁmm Usages autorisés — localisation usages commerciaux

Localisation

R : rez-de-chaussée

1 : L'étage au-dessus du rez-de-
chaussée (agrandissement RDC)

RUE 1er etage “ Etage au-dessus du
(méme local rez-de-chaussée
RUE
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Contexte reglementaire

PPU en vigueur (aire M_PC_20, M_PC_27, CMA_PC_21)
Zonage en vigueur (zone mixte 12073Mb, 12074Mb, 12034Mc)

& Aire verte _
« 60 % au sol
(* Pourcentage exigé en cour avant;
12073Mb : 15 % de la superficie du lot Planjtatlons en fosse ou pleine terre
requises)

12074Mb : 10 % de la superficie du lot

=

« 25 % toiture végétalisée (graminées
ou gazon)

* 15 % toiture verte intensive (substrat
profond - arbres ou arbustes)
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Modifications réglementaires

Pour réaliser le projet, des modifications a la réglementation

d’urbanisme sont demandées

* Permettre des surhauteurs de 8 a 20 étages (de 22 a 68 m)
pour des portions des batiments d’environ 600 et 800 m2

* Permettre la localisation au 1°" et 2¢ étages des groupes
d’'usages :

- C2 Vente au détail et services
- C3 Lieu de rassemblement

- C10 Restaurant

* Modifier les pourcentages des aires vertes autorisées au sol et

sur les toitures veégétalisées et des toitures vertes intensives

Projet assujetti a 'approbation de
la Commission d’'urbanisme et de
conservation de Québec (CUCQ)
- Gestion des surhauteurs
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Modifications réglementaires

Eﬂ Hauteur Autorisées Demandées

12073Mb

1,("
11(\“’*1\\? :
.m?-? ; ‘3‘ 231
- -\ + 600 m2 + 45 %
50 % i
1 | 1
| 1 A

+26 m

Hauteur maximale 22m | +16 m Hauteur maximale

a
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Modifications réglementaires

Eﬂ Hauteur Autorisées Demandées

+ 1200 M2+ 50 %

h
i I

urhauteurs

Hauteur maximale

-":ﬁk
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Modifications réglementaires

ﬁm Hauteur Autorisées Demandées
- £ 800 m2 & 66 %

Surhauteur

+62m

Hauteur maximale

-":T‘k
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Modifications réglementaires

A

,.mm Localisation des usages commerciaux

C1 Services administratifs .
2¢ étage

C2 Vente au détail et services

C3 Lieu de rassemblement

C20 Restaurant Etage au-dessus

du rez-de-
chaussée

Localisation souhaitée RUE

* Rez-de-chaussée

+ L’étage au-dessus du rez-de-
chaussée

* Au deuxieme étage

RUE

- =
n"k
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Modifications réglementaires

& Aire verte — ¢ 60 % au sol

Autorisées

12073Mb : 15 % de la superficie du lot
12074Mb : 10 % de la superficie du lot —

- » 25 % toiture vegétalisée

15 % toiture verte intensive

, + 40 % au sol
Demandées

A

0 . ;s .
12073Mb : 15 % de la superficie du lot £ 40 % toiture vegetalisée
12074Mb : 10 % de la superficie du lot

- + 20 % toiture verte intensive

- =l
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Résumeé

Normes actuelles Modifications demandées
(réglement en vigueur)
12034Mc, 12073Mb,12074Mb :

C2, C3, C20 autorisés aux R,1et2
niveaux R et 1

Localisation des usages
commerciaux :

Localisation pourcentages 60 % au sol, 25 % toiture 40 % au sol, 40 % toiture
d’aire verte : végétalisée, 15 % toiture intensive végétalisée, 20 % toiture intensive
Zone 12073 Mb : 16 m 100 %, 22 et 26 m
16 m 100 %, 22 m 50 % POS en surhauteur
Hauteurs maximales Zone 12074 Mb 26 m 100 %, 33 et 37 m
autorisées : 16 m 100 %, 25 m 50 % POS en surhauteur
Zone 12034 Mc 28 m 100 %, 62 m
28 m 100 %, 33 m 50 % POS en surhauteur
VILLE DE .@
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Prochaines etapes

Etape Echéance
« Ajustement du projet par le promoteur
Automne 2024
« Elaboration du projet de reglement par la Ville en regard
des commentaires recueillis le 23 octobre 2024
« Processus de modification réglementaire Automne — Hiver
* Inclura des consultations publiques prévues par la Loi 2025
35 VILLE DE .@

\ Y 4
= Iz
QUEBEC  dAndiaue



Merci!

-
=

|
o

VILLE DE, \‘\(‘(‘\'
QUEBEC  d¢amerique

/ ’accent,




Réglementation en vigueur

e '& REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME

QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS
En vigueur le 2024-09-13 R.V.Q. 3315 12074Mb
USAGES AUTORISES
ABITATION Type de bitiment
[T T T
e i Togrments suierisfs par bifiment Tocaliation T
HI  Logement I ] T X
I Miavioum I I
Togemen proikze
Normbrs d chambres v 0 bogements
‘autarisés par hitiment
H)  Habitation avee serviees communsutsines I
Mtavimum
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVI Superficic masimale de plancher
Fiabliemeat Tocatmation
€I Servi 3
€3 Vene au détail ot services 3] I
T3 Tieu de moseonblement 3] |
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT I'ALCOOL.
ar bt Tocatiation T Froieidememie
R1 | X
mmun,.\wxn,u TERICULES AUTONOBILES. Toee B Tocatmation T
et poste de tasi Souterrain 100 I
Superficc masimal e plancher
e Tocatmtion T Projet demcmbic
PL Equipement cultrel o porimonial I [
Teducation et de formation S0 R | X
o e plancher
e Ciablimcment | par basiment Tocatmation T Frois dremembic
12 Indussrie arisanale I T X
[RFCREATION EXTERITURE
BRI Parc
TEAGES PARTICULIERS
Usage associé - a hambee d ne clieatéle de passage logement - aticle 178
b st soxie e G groupe C3 liew article 213
o b ¢80 a0 & U eslaurant - atile 221
T spectacle ou wne préscntation visuelle est associd & o oot~ e T3
et e 3550 U U508 00 grovge C3 e o sonlemon
Ut b s U CaFi-errasse 5t 33500 3 U restanrant - aticle 7
U pise e s st o un esiuwant o 0B dsloool e 72T
T vente & propan ot Scvocite un 3 e du groupe (1 vente an S0t ot services —article 205
[sige spécifiquement auio Tarisic _article 55
BATIMENT PRINCIFAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL [Erp— Fasteur Nake: Fetzges Pauroeniage maumal
e 03 el el e el il I
DIMENSIONS GENERALES Tom
Vimss | Lareeur combente des cours | Maree 05 Pourcenlogs | Supetiie
Margeavant | latérae etirales amitne minimal | dare veme uine
minimale | dagriment
NORMES DIMPLANTATION GENERALES i o o
BT T S— TerEer e & g TR
Vemae e [ i Wil Vieximal
v 1A e M| P et
| hgta I

DISFOSITIONS PARTICULIERES
Caleul de la hawteur maximale dun bitiment sur un terrain en pente - article 340
T5% de T'ire verte exig

e B
T e Eatiment i attermdre 78 e - aricle 13103

i superficie vEgPalisbe dne (owture veris Wlensive peut Sire compiabilisde darms Je pourceniage mummal daire verie it poe n 1ot Jusqu 3 concurrence de 070 g o0
pourcentage - anicle 4010.1

La 7 fossé U n pleine

s Ta cour avant o 15 Cous avant secondaine - article 696.0.11

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU

DES VEHICULES

TNPE
Urbain dense

mwmmnw PARTICULIERES
it étre situé & Vintérieur 3 su moins 100 % - anticle 385

vures B8 REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATION

IR L'URBANISME

En vigueur le 2024-09-13

R.V.Q. 3315

12074Mb

GESTION DES DROITS ACQUIS

TSAGE CATOIRE
Remplacement auterisé dun usage dérogatoire - aticle KS6

Agrandissement autorist dun usage sulre guun usage du groupe HI logement duns un

21 débis dalev] _ariicle K75

[CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Réparation ou autorisée mal soire - article 1138015
Waintien autorist & T'usage dérogatoire - aticle 1178 0.16

ENSEIGNE

TVEE

Type 3 Rue principale de quartier

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une clbure ajource & au moins 807 Ou ne hie peut fre implanide en cour avant 3 1a [anite du lol - aricle 318

Cinstallation dun auvent ou 4

T et auloriste ab-dessus d'un cald terrasse - article S07
Protection des arbres en maliew urbain - article 701

"AUCURE ERseIEne st SUIONSEe POUE U SErViCE O¢ 8ve-auto & Fexiéreir du batiment dans Iequel il st exerct - article 166

VILLE DE *
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Reéglementation en vigueur

siees 8 REGLEMENT DE LAxxmmssuwu DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICAT

En vigueur le 2024-09-13 R.V.Q. 3315 12073Mb STA 'HORS RUE, CH. OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
USAGES AUTORISES TVPE
TABITATION Type del Urbain dense
okt s ARTICULIERES.
Nombre de lgements sutoeisés par bimeat Lacalivation T e el Le it étre sinué & Vintdrieur & an moins 100 % - article 85
HI  Logement [ Minimm| i
[ Mavimum, I I
I T
Nambre d chambres o de logrments Tocativtion Trojet d emcmble
sutoriss par bitimeat
H2  Habitation avee services comamnautaires I Minimun] T T T X
[ Mavimum,
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Seperfice mavimal 4 prancher
ir étmblissement par hitimes Lacalisation
cl 3000 m* R
CZ—— Vente an dead e services [ X ___________________________________________________________________|
[&] Lieu de mssemblement R
ST e e e - .
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DERIT DALCOOL de consammatine s e REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
o Tabimement | par Bt Tociaon | Feajardeacabie QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS
€20 Restsurani R 1 - ,
T S e En vigueur le 2024-09-13 R.V.Q. 3315 12073Mb
par Euablissement par batiment Tocaliation T Frojet dememble
Pl Equipement culturel et patrimonial | [A] | X
Ftablisscment d bducation et de formation 00 3] 1 X GESTION DES DROITS ACQUIS
Stperficie mavimale de plancher TSAGE DEROGATOIRE
N par éoablissement | par bitiment Lacalisation [ Projer d'enscmblc autorisé dun usage dérogatoire - article K36
7_f—f_nl; TR ke 1 L 1 X Agrandissenvént aulorisé d'un Usage sutee guun usage du groupe HI bltiment dau plus teois kogements ou un usage du groupe C21 - article 75
T TOIRE
[

o bir st U cale-terrasse et assocd & Taurant - article 225

Riparation isie malgsé lingpl: b - article 1138.0.15
ncation d'une chambee ienidle de passage st associde i un logement - article 178 Maintien autorisé ¢ T'wsage démgaoire —anicle 1138.0.16

ine aire de est associde 4 un usage autre quun usage de I classe Habitation - article 197 ENSEIGNE

s b st assoeid & i Wsage du groupe C3 lew dé rassemblement - article 313

i ba €5t assouid § taurant - aiticle 21 TVPE

' spectacle o e preseatation visiell et sseoci U rest et o o QU6 dalcool - sl 203 Type 3 Rue principale de quastier

o e de Titre dsuge ss0cHE Gt Ete souterraine - aticle 200 AUTRES ARTICULIERES

o piste G danse es!_ass0cibe 3 Un restaurant ou un debit d alcool - article 224

U I o3 o s B0 1 v b e s inplats o cout vt 3 s i B o5l S18

Vel B propane exl associte un 3 Usage du groupe C7 vente au dUTail e services - antiele 203

Cinstallation d'un auvent ou dun ] Jessus dm café ferrasse - article 307

T restatrant est associt 3 un usagze du groupe C3 lieu de rassemblement — article 310

Tage spheifiquement autorisd . Alelier dartite - artcle 85

Protection des arbres en malieu wbaim - article 702

“Aucune enseigne nest aUlorishe pour Um service e Jave-auth & Textérieur du batiment dans lequel il et exerce - arhele 166

BATIMENT PRINCIPAL
SIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Targeu minmale Thsateur Nombre deizges Tommemags sl
e gruns lopcmenis
i B3 el el e el - I
L 185 o+
DIMENSIONS GENERALES I6m
Wirse | Largeur combente dex coun | Marge o8 Foumeaiage | Supeic
NORMES IIMPLANTATION Mamgewvant | latérale ateraes amére mimimal | daire verie faire
minimale | dogrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES. % % milog
NORMES DE DENSITE Saperici o anale de plancher Nombrs 0 Iogement 3 Fhectars
Ve wu dal [ dwiiaton g Wil
o 1A s ] M| T et
| I Thogha I
DISPOSITIONS FARTICUL IERES
Caleul de la N it e e et - atcl 40
%% de Taire s grille de T cour avant ou b e i

- article 400.0.1
Mol s hautens maximssle et ¢ pombre ildlé\.}mlunu\ et 90 7% d T projecion s ol i Bt el T
S supeie VEptalits s s vere e verte exigE pour un o, s cancurrence & R &8 50
pourcentag: icle 401.0.1

on b em fors o0 o sl o e o s o o vt o4 T e vt oo S SO
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Reéglementation en vigueur

e o &4 i GLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

SUR L'URBANISME

En vigueur le 2024-06-21

R.V.Q. 3264

12034Mc

USAGES AUTORISES

BATIMENT PRINCIPAL,

HABITATION

HI  Logement

Type de batimeat
Boli | Jumelk | Encungle

Nombre ds logements aulorivés par biliment

Tacalisation

Projel dememble.

Togement protége

H2  Habitation

Nombre de chambres ou de logemeats
risés par biltim:

Projel demsemble.

H3 Maison de chambres et de pension [

Nombre de chambres autoristes par bilment

Frojet d'ensemble.

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES

Superficie maximale de plancher

i Targeur mamamate Thauteur Norabre détages Porcertage mammal
MENSIONS DU BATIMENT PRINCIFAL, e
g = e el el R
oo 8w -
DIMENSIONS GENERALES W
Trgeur combints des coun | Marge TGS Tourcenage | Superhiei
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant erales e minimal | e verte duine
mmsle | dragrément
=T Toos
Soperhere s ke 8¢ plamcher Fombre 0 logements 3 Theciare
Fre) Wil Ermey
o 1A a Par Eblisement |_Par batiment_| T et
L | T Topha [

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Calcul de la havteur maximale d'un bitiment sur un termain en pente - article 340

R1 Parc

‘par établisem: ‘par bitim: Tocalisation Projet deasernble Malgré la hauteur maximale et le nombre d'étages maximal prescrit, 50 % de la projection au sol d'un batiment principal peut atteindre 33 métres - article 331.0.2
Serv
Vente au détail of services )
Ticu R
ERCE D'HEBERGEMENT TOURISTIOUE. Nombre i
par émbliscment par bitimeat Tacalisation T Projel demsembic
€10 Eiablissement dhébergement touristique général | ]
C12~ Auberge de jeuncsse |
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DERIT I'ALCOOL ""j:::"j: preshedamond 6:(1 3 E"IE% R.EGLEMIJNT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
par Sabliscment ar bitment Tocaliation Frojet dememble GRILLL DLSULEIEN A0 Y
Restaurans [ En vigueur le 2024-06-21 R.V.Q. 3264 12034Me
‘Débit daleool R
STIERCE. ASSOUTE AT VERICULES ATTONOBILES Tove = Tocalation
€30 Stationnement ef poste de taxi Souterrain 100 STA HORS RUE, CIL T OU DECHARGEMENT DES VEHICULES.
FUBLIOUE Saperfice mavimale o plancher
par abliscment par bitiment Lacaliation Frojet demsemble e
Pl Equipement culture] et patrimonial Urbain dense
P3 =1 ducation ct dc formation DISPOSITIONS PARTICULIERES.
P4 gd d tion -sccondaire Le stationnement doit étre situé i l'intérieur d au moins 100 % __ article 585
= Fablisscment de sanié sans hebergement ‘GESTION DES DROITS ACQUIS
TDUSTRIE Superfice mavimale o plancher —
par dbliscment | par hitimen Tacaliation T Frojet ensemble USAGE DEROGATOIRE i
n Industric de haute technologic 1 1 Remplacement autorisé d'un usage dérogatoire - article 56
T Induste artisanale 1 ] 1 Agrandisscment autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 un batiment d'au plus trois un usage du groupe C21 débit dalcool - article K75
RECREATION EXTERIEURE

TONSTRUCTION DEROGATOIRE

Réparation ou reconstruction autorisée malgré i

dérogatoire - article 1138.0.15

Mainticn autorisé dc dérogatoire - article 1138.0.16

TSAGES PARTICT
Usage associé

R2___Equipement récréalif extericur de proximite
RS

ENSEIGNE
La location d'unc chambre & une clientéle de passage est associée 3 un logement - anticle 178
Un bar est associé a un usage du groupe C3 lieu de rassemblement - article 212 TYPE
Unbar st associé & un restaurant —article 2 Type 6 Commreial
T Te ou une pre Visucllc sl associ & un restaurant ou un debit dakcoal _article 223

Tn
Unc pistc de dansc cst_associec 3 un restaurant ou un debit dalcool - amick 224

Un bar sur un café-termasse cst associc & un restaurant - anticle 225

TDn restaurant est associé 4 un usage du groupe C3 hew de rassemblement - article 210

Tn Togement cst associé & ceriains usages -article 194

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une cldture ajourée & au moins 80% ou une haie peut ctre implaniée en cour avant a la Lmite du ot - article

Tinstallation d'un auvent ou dun parasol est autonsee au-dessts dun cale termasse - article 507

Protection des arbres e milieu urbain - article 702

Ta vente de propane est associée un & usage du groupe C2 vente au détail f services article 205

Usage contingenté

Ta distance minimale prescrite enire deux etablissements destings & des usages du groupe C21 debit dalcool ost de 25 métres - article 209

“Aucunc cnscigne nlest SULOTISEc pOUr Un service G¢ lave-aito & T exterieur du batiment dans lequel il est exerct - article 766

“ATFIChage UM - ol technocultare] - anicle §15.0.

Usage specifiquement autorise

Atclicr dartistc - article 85

s
VILLE DE t&:
QUEBEC

I'accent
d’Amérique

7 4



	Diapositive numéro 1
	Objectif de l’activité
	Objectif de l’activité
	Objectif de l’activité
	Localisation
	Localisation
	Contexte d’insertion
	Contexte de planification urbaine
	Orientations issues de la planification (2017)
	Orientations issues de la planification�PPU pour le secteur sud du centre-ville Saint-Roch (2017) 
	Normes actuelles hauteur
	Contexte de planification urbaine
	Contexte de planification urbaine
	Orientations issues de la planification (2017)
	Aménagements projetés
	Aménagements projetés
	Aménagements projetés
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Normes actuelles hauteur
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Contexte réglementaire
	Modifications réglementaires
	Modifications réglementaires
	Modifications réglementaires
	 Modifications réglementaires
	Modifications réglementaires
	Modifications réglementaires
	Diapositive numéro 34
	Prochaines étapes
	Merci!
	Diapositive numéro 37
	Diapositive numéro 38
	Diapositive numéro 39

