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1. Objectif de I'activite
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Obijectif de l'activitée

2a& Consultation publigue : Réglementation d’'urbanisme

« Présentation des modifications réglementaires
 Questions et commentaires

« Demande de I'avis du conseil de quartier
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Obijectif de l'activitée

2a& Consultation publigue : Réglementation d’'urbanisme

Projets de modifications
réglementaires

Consultation publique
et avis du conseil
222 de quartier

Délai de 7 jours pour
formuler des
commentaires écrits

l

Adoption des reglements
et entrée en vigueur

Période d’approbation
reférendaire de 8 jours

Modifications (si requis)
et adoption des projets
de reglements
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Obijectif de l'activitée

Reglements faisant I'objet de la consultation

» Réglement R.C.A.3V.Q. 366 — Reglement modifiant le Réglement de I’Arrondissement
de Sainte-Foy-Sillery—Cap-Rouge sur 'urbanisme relativement a plusieurs zones situées
dans le quartier de I’Aéroport

* Réglement R.V.Q. 3351 — Reglement modifiant le Réglement de I’Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—Cap-Rouge sur I'urbanisme relativement a la zone 36435Cd
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2. Mise en contexte
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Mise en contexte

2019

Révision de I'encadrement des pratiqgues en matiere
d’hébergement touristique qui se déclinent désormais
en deux grandes catégories dans la réglementation d’urbanisme :

ﬁt - L’hébergement touristique collaboratif

Iil - L’hébergement touristique commercial
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Mise en contexte

2024

A9 un nouvel outil réglementaire pour mieux encadrer I'hébergement
touristique collaboratif (certificat d’autorisation)

IMl Une révision réglementaire concernant ’'encadrement de
I’'hébergement touristique commercial sur I'ensemble du territoire
de la ville
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Mise en contexte

Hébergement touristique L&
collaboratif

Usage associé au logement autorisé
sur tout le territoire

Conditions requises :

Obtenir un certificat d’autorisation
A court terme : 31 jours ou moins

Dans la résidence principale
(propriétaire ou locataire)

Une seule chambre ou un logement

en totalité (un seul groupe de voyageurs
alafois)

Un maximum de 90 nuitées par année

Hébergement touristique Iil
commercial

Usage commercial (C10) autorisé dans
certaines zones seulement

Conditions requises :

e Obtenir un certificat d’autorisation
« A courtterme : 31 jours ou moins

* Respecter le zonage : C10 autorisé dans la
zone
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Mise en contexte

Définition de 'usage C10 Il

« Le groupe d'usages C10 Etablissement d’hébergement touristique
général comprend les établissements qui offrent, publiquement

et contre rémunération, de la location d’'unités d’hébergement a des touristes,
pour une durée de 31 jours conseécutifs, ou moins. Ces établissements peuvent
offrir des services de réception et d’entretien ménager quotidiens,

ainsi que tout autre service hotelier. » (art. 34 du R.V.Q. 1400)

H@H Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général
\:‘(;&G
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3. Objectif et orientations
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Objectif et orientations

Objectif de la révision réglementaire

Cette revision s’inscrit dans un contexte exceptionnel de crise

du logement qui milite pour une protection accrue des logements.
La revision de la réglementation de I'hnébergement touristique est
une action du plan de mise en ceuvre accéleree (2023-2026) de
la Vision de I’habitation de la Ville (Vision de I'habitation 2020-
2030 de la Ville de Québec).

L'objectif est d’orienter le développement de I'offre d’hébergement
touristique en veillant a assurer I’équilibre du marché

et I'attrait de la destination touristique dans une approche
visant une adéquation avec la protection du parc de logements.
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https://www.ville.quebec.qc.ca/apropos/planification-orientations/habitation/vision/index.aspx
https://www.ville.quebec.qc.ca/apropos/planification-orientations/habitation/vision/index.aspx

Objectif et orientations

Orientations
 Favoriser la conservation des logements existants

« Maintenir l'attrait de la destination en préservant
son caractere mixte et habité, notamment pour le site
du patrimoine mondial de TUNESCO

« Favoriser le developpement des secteurs avec concentration
d’établissements d’hébergement touristique commercial existants
(I'Aéroport, Lebourgneuf, secteur des ponts, etc.)

* Privilégier les secteurs avec une bonne desserte
en transport en commun
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Objectif et orientations

Orientations

« Favoriser I'implantation des unités d’hébergement au-dessus
du rez-de-chaussée dans les zones mixtes résidentielles
et commerciales, ou 'usage C10 est autorisé

« Offrir plus de flexibilité concernant le nombre d’unités
d’hebergement dans les établissements

 Permettre les projets d’agrandissement
des établissements existants
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4. Stratégie globale
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Légende des cartes a venir

Agrandir

L

Rationaliser

____________________________

Vision
d’aménagement

---------------------------

. H@H Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général .., &%

ST 4

Secteurs ou l'usage C10 serait ajouté. Il s’agit de secteurs privilégies
pour le développement de l'usage.

Secteurs ou les regles applicables seraient maintenues.
Les agrandissements des établissements existants y seraient autorisés.

Secteurs ou l'usage C10 serait retiré ou réduit pour favoriser

le développement dans les autres secteurs ou l'usage est privilégié.
Il s’agit généralement de secteurs ou l'usage n’est pas exercé

et dans lequel I'usage résidentiel est dominant.

Secteurs pour lesquels une planification de 'aménagement
du territoire est en cours. Les révisions réglementaires en analyse
dans ces secteurs vont au-dela du seul usage C10.
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La Cité-Limoilou
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Sainte-Foy—Sillery—Cap-Rouge
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Charlesbourg
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Beauport
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La Haute-Saint-Charles
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5. Outils réglementaires
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Outils reglementaires

Usage principal C10

Le texte réglementaire :

Le plan de zonage

Vit og

QUEBEC

Service dov aflaires paridgacs
e

REGLEMENT ROCAIVAL 4

REGLEMENT DE LARRONDISSEMENT DE LA CTTE-LINKHLOU
SUR UURBANISME

Sk B Gofakas. Ko L Cobms, 17 AKSOHUEEACENT O
LA CYTE-LISOR 00, DECRETE CE QUI SUTT

CIAFITRE |

- H@H Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général ... &%

L= —

Les grllles de zonage

T DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME

TDEL SSEM
Q!JEBEC ( 'm.('m( ulms
En vigueur le 2021-06-25 R.V.Q. 2910 18114Pa

¥ accent,

Ql:lEBEC d’Amérique



Outils reglementaires

Liste des outils

« Autorisation ou interdiction de l'usage C10 dans la zone
 Nombre d’'unités autorisé dans la zone
* Interdiction de la cohabitation C10 et logements

- HEH Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général
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Outils reglementaires

Autorisation ou interdiction de I'usage C10 dans la zone

USALES AUTURISES

Ajouter ou retirer le groupe R i R
d,usages Clo Etablissement c::mm::czummnmnmsmncrj I 1:::: ;SHPII-:'--I:LmﬁIJrEI-hr: :
d’hébergement touristique P— e

FNomlere stanimal d'unilis

général dans la zone e e s S | e | o

Fupier G s imabe v lascber

COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEEIT D' ALCOOL dalsiryda consammation
“par flalik | par bitisment Lovalbulive | Frajel d'ememble
21 Hesiaumni 1Kl m*®
[FUBLIGUE Suprer ficke mscainiabe O plamcher
par tlalibicanenl par bt [ Pragel d'amsmble
PL Equlprmﬂu culbarel o2 parmanial
P2 Equipemen rellgheux
Pa Elmllsscmmdrunlcﬁnwhr'rgcmr‘m
INDUSTRIE Supei o sk de plsce
ar Aallbormenl | par Wit Taralbatis [ Frepm dwmaralile
[ Indusirie arisanale 20 mE 1 |
RE
L33 Farc
USAGES PARTICULIERS
Lsage assockd L bar s assoclé & un resiasani - arilcle ZF1

Usage spicifiquemess exclu : Lin commserce de pei sur gages
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Outils reglementaires

Nombre d’unités d’hébergement autorisées

Retirer le nombre maximal
d’unités d’hébergement dans
les batiments

Le nombre d’unités acceptées
sera déterminé notamment
par le gabarit du batiment

- H@H Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général
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Outils reglementaires

Interdire la cohabitation C10 et logements

Ajout d’'une note dans certaines zones
afin d’interdire I'exercice des usages
logements et C10 dans un méme
immeuble

Prévenir les enjeux de cohabitation entre
les usages dans un méme batiment

- HEH Usage = C10 Etablissement d’hébergement touristique général

Logements
i

hébergement

touristique

3¢ étage

2¢ étage

RDC

RUE

ad

VILLE DE i\‘“&\
Ql:lEBEC d’Amérique

l’accent



6. Modifications détaillees dans le quartier

= il
e

c\(((f

VILLE DE
I’accent,

QL}EBEC d’Amérique




Sainte-Foy-Sillery—Cap-Rouge
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L'Aéroport

Etat actuel

Motel Colibri:
Statu quo

Modifications

b mre |re| en

septembre 2024

Modifications

Modifications
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L'Aéroport

Etat actuel TR Zones 36408Cd,
S5 SR i R e AN 36420Ch,
se de plein a 36435Ch,36443Ch,
ainte-Fo 36454Cd

Cohabitation
logements et
C10 prohibée

Nombre max 100
d’unités C10 250*
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L’Aéroport

Zones 36408Cd,
36420Chb,

36435Ch,36443Cb,
ainte-Fo 36454Cd

Cohabitation
logements et
C10 prohibée

Nombre max
d’unités C10

cowe [
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L' Aéroport

Zones 36405Mb,
36406Cb, 36407Cb,
36464Mc, 36465Mb,
36466Ch

Cohabitation
logements et
C10 prohibée

Nombre max
d’unités C10

Légende Aan i
C10 autorisé D 3
C10 ajouté < L e o LN _
C10 retiré > . : =Y - - _ .
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L' Aéroport

Zones 36405Mb,
36406Cb, 36407Cb,
36464Mc, 36465Mb,
36466Ch

Cohabitation Oul

logements et dans

C10 prohibée zones
Mixtes

Nombre max
d’'unités C10

4 3 J . . . b . P C12 Auberge de jeunesse retirée
Legende },' N = - dans la zone 36405Mb

C10 autorisé - i ' S

C10 ajouté P et _

C10 retiré '. T E _ .
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L'Aéroport
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L'Aéroport
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L'Aéroport

Etat actuel

. porti Jearn:
C10 ajouté /
&
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L'Aéroport

Projeté
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/. Prochaines étapes
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Prochaines etapes

Etape 7 Date

Consultations publiques et demandes
d’opinion aux conseils de quartier :
e De L'Aéroport

Consultation écrite

Adoptions des reglements et poursuite des
processus de modifications réglementaires
aux conseils de ville et d’arrondissement

Entrée en vigueur des reglements

12 novembre 2024

13 au 19 novembre 2024

3 et 17 décembre 2024
27 janvier 2025 et 10 février 2025

Janvier et février 2025

42
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