e
VILLE Df, -@
QUEBEC

Arrondissement de
La Cité-Limoilou

SEANCE DU CONSEIL D'ARRONDISSEMENT

Extrait du proces-verbal de la séance ordinaire du conseil de I'Arrondissement de La Cité-
Limoilou, tenue le lundi 23 septembre 2024 a 17 h 30, Salle du conseil d'arrondissement
(402), 500, rue du Pont.

CA1-2024-0209 Approbation du projet de modification intitulé Reglement modifiant le
Réglement de |I' Arrondissement de La Cité-Limoilou sur I'urbanisme
relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521 (143 a 153, rue Bagot
et 82 a 98, rue Demers) quartier de Saint-Sauveur, district électoral de
Saint-Roch-Saint-Sauveur - GT2024-407

Sur la proposition de monsieur le conseiller Pierre-Luc Lachance, appuyé
par monsieur le conseiller Claude Villeneuve, il est résolu :

1° dapprouver le projet de modification intitulé Reglement modifiant le
Reglement de I'Arrondissement de La Cité-Limoilou sur |'urbanisme
relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521;

2° dutiliser des mesures d'information complémentaires;

3° dedemander I'opinion du conseil de quartier de Saint-Sauveur;

4° de demander au conseil de quartier de Saint-Sauveur de tenir
|'assemblée publique de consultation;

5° d'accorder une période de sept jours apres |'assemblée publique de
consultation aux personnes intéressées a formuler leurs observations
par écrit;

6° defournir des mesures de rétroaction.

Madame |la présidente sest abstenue de voter.

Adoptée al'unanimité

(Signé) Catherine Vallieres- (Signé) Cindy Rousseau
Roland Assistante-greffiére
Présidente de d'arrondissement

I'Arrondissement
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VILLE DE “amell ; Aricl
QUEBEC sommaire décisionnel
IDENTIFICATION Numéro : GT2024-407
Date : 09 Septembre 2024

Unité administrative responsable Gestion du territoire
Instance décisionnelle Conseil d'arrondissement Date cible :

23 Septembre 2024
Projet
Objet

Adoption du Réglement modifiant le Réglement de I'Arrondissement de La Cité-Limoilou sur l'urbanisme
relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521 (143 a 153, rue Bagot et 82 a 98, rue Demers, quartier de
Saint-Sauveur, district électoral de Saint-Roch-Saint-Sauveur)

Code de classification No demande d'achat

EXPOSE DE LA SITUATION

Modifier les limites de la zone concernée afin d'inclure les deux lots en front de la rue Demers dans la zone
voisine, soit la zone 15054Hb, qui autorise jusqu'a huit logements par batiment sans localisation d'usages,
c'est-a-dire que le logement est permis a tous les étages.

L'exposé complet est présenté dans la fiche de modification en annexe.
Ce reglement contient des dispositions susceptibles d'approbation référendaire.

L'approbation de ce projet de modification suspend la délivrance d'un permis ou certificat ou l'approbation
d'un plan de construction non conforme a ce projet.

Certaines dispositions contenues dans ce réglement constituent des actes visés a l'article 6 de la Politique
de participation publique de la Ville de Québec. Ainsi, la Ville entend tenir des mesures d'information et de

rétroaction complémentaires aux mesures de consultation prévues par la Loi sur I'aménagement et
l'urbanisme et la Charte de la Ville de Québec, capitale nationale du Québec.

DECISION(S) ANTERIEURE(S)

ANALYSE ET SOLUTIONS ENVISAGEES
L'analyse compléte est présentée dans la fiche de modification en annexe.

RECOMMANDATION
PREMIERE ETAPE :

1° d'approuver le projet de modification intitulé Réglement maodifiant le Réglement de I'Arrondissement de La
Cité-Limoilou sur l'urbanisme relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521;

2° d'utiliser des mesures d'information complémentaires;
3° de demander l'opinion du conseil de quartier de Saint-Sauveur;
4° de demander au conseil de quartier de Saint-Sauveur de tenir I'assemblée publique de consultation;

5° d'accorder une période de sept jours aprés I'assemblée publique de consultation aux personnes
intéressées a formuler leurs observations par écrit;

6° de fournir des mesures de rétroaction.
DEUXIEME ETAPE :

1° d'adopter le projet du Réglement modifiant le Réglement de I'Arrondissement de La Cité-Limoilou sur
I'urbanisme relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521;

2° de donner un avis de motion relativement au Réglement modifiant le Réglement de I'Arrondissement de
La Cité-Limoilou sur l'urbanisme relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521.
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VILLE DE “amell ; Aricl
QUEBEC sommaire décisionnel
IDENTIFICATION Numéro : GT2024-407
Date : 09 Septembre 2024

Unité administrative responsable Gestion du territoire
Instance décisionnelle Conseil d'arrondissement Date cible :

23 Septembre 2024
Projet
Objet

Adoption du Réglement modifiant le Réglement de I'Arrondissement de La Cité-Limoilou sur l'urbanisme
relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521 (143 a 153, rue Bagot et 82 a 98, rue Demers, quartier de
Saint-Sauveur, district électoral de Saint-Roch-Saint-Sauveur)

RECOMMANDATION
TROISIEME ETAPE :

D'adopter le Reglement modifiant le Réglement de I'Arrondissement de La Cité-Limoilou sur l'urbanisme
relativement a la zone 15066Mb, R.C.A.1V.Q. 521.

IMPACT(S) FINANCIER(S)

ETAPES SUBSEQUENTES

ANNEXES

Annexe 1 :Fiche de modification (électronique)
Annexe 2 : Reglement R.C.A.1V.Q. 521
(électronique)

Annexe 3 : Plan de zonage actuel (électronique)
Annexe 4 : Grilles de spécifications en vigueur
(électronique)

Annexe 4 : Grilles de spécifications en vigueur
(électronique)

Annexe 5 : Plan des zones concernées et
contigués (électronique)

Annexe 6 : Avis préliminaire de conformité
(électronique)

VALIDATION
Intervenant(s) Intervention Signé le

Responsable du dossier (requérant)

Lydia Toupin Favorable 2024-09-09

Approbateur(s) - Service / Arrondissement
Julie-B Desjardins Favorable 2024-09-10
Alain Perron Favorable 2024-09-10

Cosignataire(s)

Direction générale

Résolution(s)
CA1-2024-0209 Date: 2024-09-23
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Annexe 1 :Fiche de nodification Numéro : GI2024-407

FICHE DE MODIFICATION REGLEMENTAIRE

] Zone ou le conseil de la ville a compétence

Modification au plan de zonage (Annexe I)

X
L] Modification a une grille de spécifications (Annexe II)
L] Autre modification

[]

Plan de participation publique
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Annexe 1 : Fiche de nodification Numéro : GI2024-407

EXPOSE DE LA SITUATION

Le requérant souhaite ajouter un logement au sous-sol d’'un batiment existant de trois étages, situé
aux 143 a 153, rue Bagot. Il y a actuellement six logements dans I'immeuble (3 %), il souhaite en
ajouter un septieme (3 '2). L'immeuble concerné est situé dans la zone 15066Mb. Il n’y a aucun
maximum de logements inscrit a la grille de spécifications. Toutefois, la localisation de cet usage est
autorisée uniquement au-dessus du rez-de-chaussée.

Le projet du requérant ne peut donc étre réalisé, car la classe Habitation n’est pas permise au sous-
sol et au rez-de-chaussée dans la zone 15066Mb. |l souhaite donc que la réglementation soit
modifiée afin de lui permettre la réalisation de celui-ci.

A titre informatif, on retrouve dans I'immeuble situé aux 82 a 98, rue Demers un total de six
logements.

Il est a noter que les logements actuellement aménagés au rez-de-chaussée des trois batiments
touchés par la présente demande sont dérogatoires protégés.

MODIFICATION PROPOSEE

Modifier les limites de la zone concernée afin d’inclure les deux lots en front de la rue Demers dans la
zone voisine, soit la zone 15054Hb qui autorise jusqu’a huit logements par batiment sans localisation
d’'usage, c’est-a-dire que le logement est permis a tous les étages.
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Annexe 1 : Fiche de nodification

143 a 153, rue Bagot
(six logements)

82 a 98, rue Demers
(six logements)

Numér o

Page

Gr2024- 407
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Annexe 1 : Fiche de nodification Numéro : GI2024-407

Grille de spécifications actuelle de la zone 15066Mb. Usages autorisés.

En vigueur le 2024-06-21 R.V.QQ. 3264 15066Mb
USAGES AUTORISES
HABITATIRN Type de hatiment
[ | Jiwinel | En Fafigée
Momshre de legements autorisés par hitiment [ Lasealisation | Projet o enseashle
HI Logement | i i 3 | 3 3 \ 224 A
| M wimmm | \_ 4
mombre maximal de batiments dans une rangée
logement protége R+
Nombere de chambres subsrisies par bitiment Lscalisstion Projet d'ensemble
H3 Maszon de chambres et de pension | Mini i
| M wimwm |
COMMERCE DE CONS0 TN ET DE SERVICES Suprficie navisalk de planche
jpar tablisse meat s bdiment Latalisatien Prajet il ciisemble
Cl Services administratifs R, 1,2
[ Venbe au détail et services R.1
C3 Lieu de rssemblement E.1
Superfick maximal de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT IPALCOOL die laiee de consammation
jpar établisse ment |par Bdtiment Lt lisstion Projet ' ensenshle
Restauram R.1
E AR UX VEHNULES AUTUMOGEILES Type ) Losealisation
C3  Statsonmement of paste de ki Imteneur 100
PUEI ' E Superficie maximale de plancher
i ctablisse mcnt jar Bedninicnt Lt aalisaabisn Prajet d' cnscashle
Fl Equipemnemt culture] et patrimonial
P3 Etahlissement d'education et de formation
IS TRIE Superfice matisale de plancher
jpar établisse ment |par Bdtiment Lt lissatin Frojet d'ensembble
11 Industrie de hawie technologic R1.2
12 Indusirie artisanale R.1
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
USALES PARTICULIERS
Usage associé : La kocation dune chambre & une clientéle de passage est associée d un logement - anticke 178

Un bar est associ€ & un usage du groupe C3 lieu de rassemblement - anticle 212

Un bar est aszoci€ 3 un restaurant - anticke 221

Uin spectacle ou une présentation visselle est associé & un restauram ou un débit d'alcool - anticke 223

Une piste de danse est assocsée 3 un restaurant ou un debat dakeood - article 224

Lin bar sur un café-lermsse est associé 4 un restaurant - article 225

La vente de propane st associee un @ usage du groupe C2 vente an détail ot services - artscle 205

Un restaurant est associé & un usage du groupe C3 liew de mzsemblement - article 210

Lin usage du groupe Ol services admanssiratifs est associé 2 un usage de ka classe Publsque - articlke 218
Usage spécifiguement autorisé ©  Un service de lave-muto a ka min situé d l'intéricur d'un stationnement soubermm

Grille de spécifications de la zone 15054Hb. Usages autorisés.

En vigueur le 2024-08-22 R.C.AIV.Q. 501 15054Hb
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Isolé I Jumelé I En rangée
Nombre de | nutorises par hiti 1 ixai I Proje d'ensemble
HI Logement [ 1 | 1 1 |
| ] | H 8
nombre maximal de bitiments dans une rangée
logement probégd R+ I
FUBLIGUE | Superficie maximale de plancher
| pnr établissement I [par hitiment Localizstion | Projet d'cnsemhble
P8 Equipensent de séeurité publique
[RECREATION EXTERIEURE
Ri Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage spleifiquement antorisé ©  Atelier d'ariste - article 83
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Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521 Nunmeéro : GT2024-407

VILLE DE QUEBEC

Arrondissement de La Cité-Limoilou

REGLEMENT R.C.A.1V.Q. 521

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT DE
L’ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR
I’URBANISME RELATIVEMENT A LA ZONE 15066MB

Avis de motion donné le
Adopté le
En vigueur le
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Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521 Nunmeéro : GT2024-407

NOTES EXPLICATIVES

Ce reglement modifie le Réglement de I’ Arrondissement de La Cité-Limoilou
sur ’urbanisme relativement a la zone 15066Mb laquelle est située
approximativement de part et d’autre du boulevard Charest QOuest, entre le
boulevard Langelier a l’est et la rue de Mazenod a [’ouest.

Plus spécifiquement, la zone 15054Hb est agrandie a méme une partie de la
zone 15066Mb de maniére a y inclure les lots numéros 1 479 381 et 1 479 383
du cadastre du Québec, a savoir deux propriétés respectivement sises au 143 a
153 rue Bagot et 82 a 98 rue Demers. Les normes de la zone 15054Hb
désormais applicables a ces lots autorisent notamment les usages de classe
Habitation a fous les étages jusqu’a un maximum de huit logements par
bdtiment principal.
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Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521 Nunmeéro : GT2024-407

REGLEMENT R.C.A.1V.Q. 521

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT DE
L’ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR
L’URBANISME RELATIVEMENT A LA ZONE 15066MB

LA VILLE DE QUEBEC,’ PAR LE CONSEIL DE I’ARRONDISSEMENT DE
LA CITE-LIMOILOU, DECRETE CE QUI SUIT :

1. L’annexe I du Reglement de l’Arrondissement de La Cité-Limoilou sur
['urbanisme, R.C.A.1V.Q. 4, est modifiée au plan numéro CA1Q15Z01, par
I’agrandissement de la zone 15054Hb a méme la zone 15066Mb qui est réduite
d’autant, tel qu’illustré au plan numéro RCA1VQ521A01 de I’annexe I du
présent réglement.

2. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.
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Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521 Nunmeéro : GT2024-407

ANNEXE I
(article 1)

PLAN NUMERO RCA1VQ521A01
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Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521

Numéro : GI2024-407
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VILLE DE

QUEBEC

REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME

ANNEXE I - ZONAGE
EXTRAIT DU PLAN CA1Q15Z01

SERVICE DE LA PLANIFICATION
DE L'AMENAGEMENT ET
DE L'ENVIRONNEMENT

Date du plan :

Préparé par :

_2024-07-17
No du réglerﬁo’ent : RCA.IV.Q. 521

: : 1:1.000
SR. Echelle : PAHNY . £ He B

No duplan: RCAIVQ521A01




Annexe 2 : Reglement R C A 1V.Q 521 Nunmeéro : GT2024-407

Avis de motion

Je donne avis qu’a une prochaine séance, sera soumis pour adoption un
reglement modifiant le Réglement de I’ Arrondissement de La Cité-Limoilou sur
I'urbanisme relativement a la zone 15066Mb laquelle est située
approximativement de part et d’autre du boulevard Charest QOuest, entre le
boulevard Langelier a l’est et la rue de Mazenod a [’ouest.

Plus spécifiquement, la zone 15054Hb est agrandie a méme une partie de la
zone 15066Mb de maniére a y inclure les lots numéros 1 479 381 et 1 479 383
du cadastre du Québec, a savoir deux propriétés respectivement sises au 143 a
153 rue Bagot et 82 a 98 rue Demers. Les normes de la zone 15054Hb
désormais applicables a ces lots autorisent notamment les usages de classe
Habitation a tous les étages jusqu’a un maximum de huit logements par
batiment principal.

Version du 28 aott 2024
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Anhexe :
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SERVICE DE LA PLANIFICATION
DE L'AMENAGEMENT ET
DE L'ENVIRONNEMENT

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE
DE L'ARRONDISSEMENT
DE LA CITE-LIMOILOU

No CA1Q15Z01
En date du 21 novembre 2023

No du plan : __2407-4014_zon

Echelle : 1:6 500
Préparé par : S.R.
Date : 17 juillet 2024
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Annexe 4 : Gilles de spécifications en vigueur Nunméro : GT2024-407

| . .
vieo: “€% REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
QUEBEC GR|LLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2024-08-22 R.C.A.1V.Q. 501 15054Hb
USAGESAUTORISES
HABITATION Type de batiment
Isolé ‘ Jumelé [ Enrangée
Nombr e delogements autorisés par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
H1 L ogement Minimum 1 1 1
Maximum 8 8 8
nombre maximal de batiments dans une rangée
logement protégé R+ \
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment L ocalisation ‘ Projet d'ensemble
P8 Equipement de sécurité publique
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGES PARTICULIERS
Usage spécifiquement autorisé:  Atelier d'artiste - article 85
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Z‘;“ég@%é“;ﬂ;i
metre % minimale maximale minimal maximal 2ch.ou+ou 3ch.ou+ou
85m? ou + 105m? ou +
DIMENSIONS GENERALES 13m 75 % 20 %
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMESD'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales ariere minimal dareverte dare
minimale d'agrément
NORMES D'IMPLANTATION GENERALES 35m 40 % 15% 5m?/log
NORMESDE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements & I'hectare
Vente au détall Administration Minimal Maximal
Ru 1 E f Par établissement | Par batiment Par béatiment
2200 m? 2200 m? 1100 m2 65 log/ha

DISPOSITIONS PARTICULIERES
L'empiétement d'un escalier extérieur en cour avant est autorisé - article 383
Lamarge arriere d'un lot sur lequel est exercé un usage autorisé et sur lequel est implanté un bétiment qui a deux facades est de 0 métre - article 362

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DESVEHICULES

TYPE
Urbain dense

DISPOSITIONS PARTICULIERES
L 'aménagement d'une aire de stationnement devant une facade d'un béatiment principal est prohibé - article 633

GESTION DESDROITSACQUIS

USAGE DEROGATOIRE
Maintien autorisé d'un usage dérogatoire - article 866

Agrandissement autorisé uniquement al'intérieur du batiment - article 880

Agrandissement autorisé uniquement sur |'étage de I'usage dérogatoire - article 881

Agrandissement autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 logement dans un batiment d'au plus trois logements ou un usage du groupe C21 débit d'acool - article 875

CONSTRUCTION DEROGATOIRE
Réparation ou reconstruction autorisée malgré I'implantation dérogatoire - article 1138.0.15

Maintien autorisé de I'usage dérogatoire - article 1138.0.16
ENSEIGNE

TYPE

Type 1 Généra

AUTRESDISPOSITIONS PARTICUL IERES

Une cl6ture ajourée a au moins 80% ou une haie peut étre implantée en cour avant alalimitedu lot - article 518
Protection des arbres en milieu urbain - article 702
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Annexe 4 : Gilles de spécifications en vigueur Nunméro : GT2024-407

| . .
v-LLsD;‘@ REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
QUEBEC GR|LLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2024-06-21 R.V.Q. 3264 15066M b
USAGESAUTORISES
HABITATION | Type de batiment
Isolé ‘ Jumelé [ Enrangée
Nombr e delogements autorisés par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
H1 L ogement Minimum 3 3 3 2,2+
Maximum
nombre maximal de batiments dans une rangée
logement protégé R+
Nombr e de chambres autorisées par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
H3 Maison de chambres et de pension Minimum
Maximum
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
C1 Services administratifs R,1,2
Cc2 Vente au détail et services R,1
C3 Lieu de rassemblement R,1
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de 'aire de consommation
par établissement par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
C20 Restaurant R,1
COMMERCE ASSOCIE AUX VEHICULESAUTOMOBILES Type % Localisation
C30  Stationnement et poste de taxi Intérieur 100
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établissement par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
P1 Equipement culturel et patrimonial
P3 Etablissement d'éducation et de formation
INDUSTRIE Superficie maximale de plancher
par éablissement par batiment L ocalisation Projet d'ensemble
11 Industrie de haute technologie R,1,2
12 Industrie artisanale R,1
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
USAGESPARTICULIERS
Usage associé : Lalocation d'une chambre a une clientéle de passage est associée a un logement - article 178

Un bar est associé a un usage du groupe C3 lieu de rassemblement - article 212

Un bar est associé a un restaurant - article 221

Un spectacle ou une présentation visuelle est associé a un restaurant ou un débit d'alcool - article 223

Une piste de danse est associée a un restaurant ou un débit d'alcool - article 224

Un bar sur un café-terrasse est associé aun restaurant - article 225

Lavente de propane est associée un & usage du groupe C2 vente au détail et services - article 205

Un restaurant est associé a un usage du groupe C3 lieu de rassemblement - article 210

Un usage du groupe C1 services administratifs est associé a un usage de |la classe Publique - article 238
Usage spécifiquement autorisé:  Un service de lave-auto alamain situé al'intérieur d'un stationnement souterrain

BATIMENT PRINCIPAL

DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Pourcentage minimal
de grands logements
métre % minimale maximale minimal maximal 2ch.ou+ou 3ch.ou+ou
85m2ou + 105m? ou +
DIMENSIONS GENERALES 9m 16m
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficie
NORMESD'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriere minimal daire verte daire
minimale d'agrément
NORMES D'IMPLANTATION GENERALES 40 % 15% 4neflog
NORMESDE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare
Vente au détall Administration Minimal Maximal
M 1 D d Par établissement |  Par batiment Par bétiment
3300 m? 3300 m? 3300 m? 65 log/ha

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsgu'un usage du groupe C1 services administratifs est exercé, atitre d'usage principal, d'usage associé ou d'usage accessoire, au rez-de-chaussée d'un bétiment, lafacade
principale de ce batiment doit comporter une vitrine - article 692

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DESVEHICULES
TYPE
Urbain dense

DISPOSITIONS PARTICULIERES

L e stationnement doit étre couvert aau moins 100 % - article 582
L'article 582 ne sappligue pas a une aire de stationnement aménagée en cour arriére ou en cour latérale - article 584
L'article 674 ne sapplique pas - article 676
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Annexe 4 : Gilles de spécifications en vigueur Nunméro : GT2024-407

| . .
v-LLsD;‘@ REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE LA CITE-LIMOILOU SUR L'URBANISME
QUEBEC GR|LLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2024-06-21 R.V.Q. 3264 15066M b

GESTION DESDROITSACQUIS

USAGE DEROGATOIRE

Agrandissement autorisé uniquement al'intérieur du batiment - article 880
Agrandissement autorisé uniquement sur |'étage de I'usage dérogatoire - article 881

Agrandissement autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 logement dans un batiment d'au plus trois logements ou un usage du groupe C21 débit d'alcool - article 875
CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Réparation ou reconstruction autorisée malgré I'implantation dérogatoire - article 1138.0.15
Maintien autorisé de I'usage dérogatoire - article 1138.0.16

ENSEIGNE

TYPE
Type 6 Commercia

AUTRES DISPOSITIONS PARTICUL IERES

Une cl6ture ajourée a au moins 80% ou une haie peut étre implantée en cour avant alalimitedu lot - article 518
L'installation d'un auvent ou d'un parasol est autorisée au-dessus d'un café terrasse - article 507
Protection des arbres en milieu urbain - article 702

Aucune enseigne n'est autorisée pour un service de lave-auto al'extérieur du bétiment dans lequel il est exercé - article 766
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Annexe 6 : Avis prélimnaire de conformté Nunméro : GT2024-407

VILLE DE

QUEBEC
I " Service de la planification de 'aménagement
dﬂn?gggge et de I'environnement

Division de la planification du territoire

Destinataire : Lydia Toupin, conseillére en urbanisme
Division de la gestion territoriale
Gestion du territoire de la Ville de Québec

Expéditeur : Vanessa Dionne,
Conseillére en urbanisme

Date : 19 juillet 2024

Objet : Avis préliminaire de conformité
au Réglement de I’lagglomération sur le Schéma
d’aménagement et de développement révisé, R.A.V.Q. 1310,
et au Réglement sur le Plan directeur d’aménagement et de
développement, R.V.Q. 990
Dossier : 2406-4014

La Division de la planification du territoire du Service de la planification de
'aménagement et de I'environnement a procédé a I'analyse préliminaire du projet
de modification au Reglement de I’Arrondissement de La Cité Limoilou sur
l'urbanisme, R.C.A.1V.Q. 4, relativement aux zones 15066Mb et 15054Hb du
quartier de Saint-Sauveur.

OBJET

Les zones visées sont situées approximativement aux abords du boulevard Charest-
Ouest, a I'ouest du boulevard Langelier et a I'est de la rue Bouffard.

La modification au plan de zonage vise a agrandir la zone 15054Hb a méme la zone
15066Mb pour y inclure les lots 1 479 381 et 1 479 383.

CONFORMITE AU SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT REVISE DE
L’AGGLOMERATION DE QUEBEC

Les lots 1479 381 et 1 479 383 qui seront inclus dans la zone 15054Hb sont dans
une aire de grande affectation du territoire Corridor structurant 3 ou les grands
groupes d’usages Habitation, Administration et services professionnels, Vente au
détail et services personnels, Hébergement, Vente au détail et services spécialisés,
Vente au détail et services de véhicules automobiles, Vente et services a
contraintes, Industrie technologique et Agriculture sans élevage sont autorisés.

La norme de densité minimale prévue pour le grand groupe d’'usages « Habitation »
est de 40 log/ha pour la grande affectation Corridor structurant 3.

La norme de densité maximale prévue pour le grand groupe d’usages
« Administration et services professionnels » est de 20 000 m? pour la grande
affectation Corridor structurant 3.

La norme de densité maximale de l'affectation « Vente au détail et services
personnels » est de 6 000 m? pour la grande affectation Corridor structurant 3.

Le projet de modification est donc en conformité avec les éléments normatifs
prescrits pour cette grande affectation du sol.

Le projet de modification soutient la mise en ceuvre des objectifs du Schéma,
notamment :

Capitale attractive : accueillir la croissance résidentielle dans des milieux de
vie de qualité

295, boulevard Charest Est, Québec (Québec) G1K 3G8
Téléphone : 418 641-6411 poste 2218
www.ville.quebec.qc.ca

Page : 1 de 2



Annexe 6 : Avis prélimnaire de conformté Nunméro : GT2024-407
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. Accueillir la croissance prévue du nombre de ménages, dont les jeunes
familles, sur le territoire de 'agglomération de Québec;

. Densifier et consolider le milieu construit de 'agglomération;

. Concevoir des projets résidentiels plus denses répondant aux besoins des
différents types de ménages.

CONFORMITE AU REGLEMENT D’AGGLOMERATION SUR LE CONTROLE INTERIMAIRE
RELATIF A LA DENSITE D’ADMINISTRATION ET SERVICES (R.A.V.Q. 919)

En vertu du Réglement d’agglomération sur le contrdle intérimaire relatif a la densité
d’administration et services (R.A.V.Q. 919), la norme de densité maximale prévue
pour I'affectation du sol « Administration et services » est de 20 000 m?.

Il est a noter que cette norme doit étre prise en compte lors du processus d’émission
de permis de construction, les dispositions du RCIl ayant préséance sur les
dispositions de la réglementation de zonage. De plus, cette disposition normative
n’est applicable qu’a I'égard des usages principaux exercés au sein d’'un immeuble.

CONFORMITE AU PLAN DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
Les lots 1479 381 et 1 479 383 qui seront inclus dans la zone 15054Hb sont dans
une aire de grande affectation du sol Mixte.

La densité d’occupation minimale prévue pour l'affectation du sol « Habitation » est
de 65 log/ha.

La densité d’occupation maximale prévue pour 'affectation du sol « Vente au détail »
est de 3 000 m2.

La densité d’occupation maximale prévue pour l'affectation du sol « Administration
et services » est de 3 000 m?2.

Le projet de modification est donc en conformité avec les éléments normatifs
prescrits pour cette grande affectation du sol.

Le projet de modification soutient la mise en oceuvre des objectifs du PDAD,
notamment :

Milieux résidentiels

. Privilégier l'insertion, le recyclage et la densification douce dans les milieux
résidentiels existants et a construire;

. Fournir une gamme de logements diversifiés, de qualité et en nombre suffisant.

Sur la base des documents transmis, la Division de la planification du territoire vous
avise de la conformité de ce projet de modification avec les objectifs d’aménagement
et les dispositions normatives du Reglement de I'agglomération sur le Schéma
d’aménagement et de développement révisé, R.A.V.Q. 1310 et du Reglement sur le
Plan directeur d’'aménagement et de développement, R.V.Q. 990.

La Division de la gestion territoriale peut donc poursuivre le processus d’adoption
de ce projet de réglement.

Vanessa Dionne,
Conseillére en urbanisme

c. ¢c.: Mme Myléne Gauthier, directrice, Division de la planification du territoire

Page : 2 de 2



